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‘ PRESENTACION M=wo=

Durante casi una década, Camacol Bogota y Cundinamarca viene realizando una juiciosa recopilacion de in-
formacion sobre las preferencias de los hogares al momento de adquirir vivienda. Esta iniciativa naci6 con el
objetivo de contar con informacion que facilitara el entendimiento de los procesos de urbanizacion y crecimiento
de la region, pero ademas, permitiria tener un panorama mas completo al sumarse a la informacion de la oferta
de vivienda que recoge mensualmente Coordenada Urbana®. Asi, lo que en un comienzo parecieron suenos
desproporcionados, hoy se han materializado en publicaciones que gozan de gran reputacion, pues se han con-
vertido en herramientas imprescindibles para la toma de decisiones de los empresarios que de alguna forma
intervienen en la cadena de valor de la construccion de edificaciones.

Pensando en esto y en ofrecer un panorama completo de la actividad en la region, el Gremio puso las mismas
herramientas para analizar la oferta y la demanda de los destinos no habitacionales, bodegas y oficinas, asi
como de los espacios destinados al comercio.

Diez aios midiendo los mercados edificadores de la region, identificando los determinantes de su evolucion y
siguiendo las claves que los impulsa o los detiene, permiten consolidar una base robusta de informacion que
con orgullo la Regional pone a disposicion del desarrollo de la ciudad y de la region.

Los empresarios podran encontrar en este estudio informacion actualizada y veraz que les permitira tomar las
mejores decisiones en pro del crecimiento de sus actividades, en un horizonte de doce meses. De igual forma,
los funcionarios encargados del disefno de las politicas plblicas podran contar con un analisis técnico y bien
documentado de la evolucion reciente de la actividad, que les permitira enriquecer su lectura del avance de
las ciudades. Ademas estos estudios son un repositorio de material para desarrollar miiltiples investigaciones.

En esta ocasion, el estudio se realiza en medio de una coyuntura favorable, enmarcada por una fuerte recu-
peracion de la confianza de los hogares, un mayor optimismo de comerciantes y empresarios, y en general,
un ambiente menos incierto para la realizacion de negocios. Las condiciones actuales permiten inferir que se
esta gestando una fase creciente del ciclo econdmico para nuestra actividad. Las tasas de interés hipotecarias
alcanzan minimos de 15 afnos y los hogares hacen eco de esta circunstancia sefialando una mayor disposicion
a adquirir vivienda. Se avecina entonces una subienda y qué mejor que contar con informacion confiable, que
permita construir las mejores estrategias comerciales. Esa es la promesa de valor de este estudio.

Martha Cecilia Moreno Mesa

Gerente de Camacol Bogota y Cundinamarca
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GLOSARIO

Aprobaciones/Licenciamiento

Area total de vivienda o nimero total de unidades de vivienda aprobadas por la
autoridad competente para desarrollar edificaciones, areas de circulacion y zonas
comunales en uno o varios predios.

Rotacion trimestral

Indica el nimero de meses en que la oferta disponible se venderia, de mantenerse
el ritmo promedio de ventas de los dltimos tres meses. O dicho de otra forma, es el
tiempo que tardaria la demanda en absorber la oferta disponible si se mantiene el
promedio de ventas mensual registrado en el Gltimo trimestre.

LIVO

Acronimo de los cuatros indicadores del sistema de informacion georreferenciada
Coordenada Urbana® de Camacol para el seguimiento a la actividad edificadora.
En su orden son: Lanzamientos, Iniciaciones, Ventas y Oferta.

Lanzamientos

Area total de vivienda o niimero total de unidades de vivienda que salen al
mercado para la venta. Por ser una variable flujo se puede calcular de forma
mensual, anual o en cualquier periodicidad.

Iniciaciones

Area total de vivienda o niimero total de unidades de vivienda que empieza
construccion. Por ser una variable flujo se puede calcular de forma mensual,
anual o en cualquier periodicidad.

Ventas

Area total de vivienda o niimero total de unidades de vivienda vendidas.
Esta variable puede entenderse como la demanda que se hizo efectiva. Por
ser una variable flujo se puede calcular de forma mensual, anual o en cual-
quier periodicidad.

Oferta

Inventario de viviendas nuevas que se encuentran disponibles para la venta.
Por ser una variable stock, se calcula para un momento determinado del tiempo.
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@ ENTORNO

MACROECONOMICO

CAMACOL

BOGOTA & CUNDINAMARCA

La fase de desaceleracion por la que atraveso el pais desde 2015 parece haber concluido
en el primer semestre de 2018. Fase que se desencadend con el menoscabo de las finan-
zas plblicas que siguieron al descalabro de los precios del petroleo, y que se profundizo
con los efectos del fenomeno de El Nifo sobre la oferta de alimentos, el impacto de la
tasa de cambio en los precios locales y el posterior deshordamiento de la inflacion por
encima del rango meta establecido por el Banco de la Repdiblica.

En general, la produccion mundial también ha registrado un repunte, entre otras cosas,
gracias al buen desempeno de Estados Unidos, cuyos fundamentales macroeconomicos
se han venido fortaleciendo de manera importante a pesar de protagonizar las tensiones
comerciales de la coyuntura reciente.

En Colombia, las cifras de desempleo han empezado a mejorar significativamente al uni-
sono con la confianza de consumidores y empresarios, con una mayor generacion de
puestos de trabajo y con la reduccion en la inflacion y el costo del crédito. Todo esto en
conjunto ha reactivado el consumo interno a pesar de que las decisiones de inversion se
retrasaron por cuenta del incertidumbre generada por el calendario electoral y la aten-
cion que concentra el Mundial del Fitbol, ademas de la presion que sobre el empleo ha
ejercido la migracion masiva de mano de obra venezolana.

Una mirada detallada al desempeno de la construccion en el pais da cuenta de una caida
del orden del 9% anual en la construccion de edificaciones, que se explica tanto por la
contraccion de la produccion residencial y no residencial. Esto como resultado de la pos-
tergacion en el inicio de proyectos constructivos, situacion que se abordara de manera
mas profunda en los siguientes capitulos.

Con este telon de fondo, este apartado pretende analizar el comportamiento de las prin-
cipales variables macroeconomicas del pais relacionadas con la produccion, el empleo
y los precios, en un contexto de recuperacion que aiin se muestra incipiente. Adicional-
mente, se presentan las proyecciones mas recientes en materia de crecimiento economi-
co a nivel mundial para los proximos dos anos.



Entorno macroeconomico

Crecimiento y proyeccion PIB mundial
2017- proyeccion 2018-2019
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p Fondo Monetario Internacional - FMI, calculos Camacol B&C.

La recuperacion que ha experimentado el precio del petroleo, el recrudecimiento internacio-
nal de las tensiones comerciales y su consecuente impacto sobre las decisiones de inversion,
ademas del panorama geopolitico, determinaran en gran parte la expansion de la produccion
mundial en 2018 y 2019. La Gltima actualizacion del World Economic Outlook apunta a un
crecimiento de 3,9% para estos dos anos, en un contexto en el que la dindmica de los paises
es muy desigual, incluso dentro una misma zona geografica.

El desempeno de la zona euro obedece al debilitamiento de Alemania, Francia e Italia; el de
Estados Unidos a los efectos esperados del estimulo fiscal y al fortalecimiento que ha experi-
mentado recientemente su demanda interna; mientras que las economias emergentes de Asia
respondieron al buen ritmo de su balanza comercial.

9%

sera el crecimiento
de la produccion
mundial en 2018.
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Entorno macroeconomico

Crecimiento y proyeccion PIB Latinoameérica

2017 - 2019
Proyeccion PIB
PIB - 2017 @ 2018 @ 2019

Peri - 31;’70
COlombla .................................................................... -2’373 ........
Chl le ........................................................................ -33:34 ........
Argentina -2'(;’2
Mexmo ...................................................................... = 2’237 .........
Brasil b 1’2,5
Ecuador -22:25
Venezuela -14,0 -15’0?

() &% § & 5 & b 5 o 5w

1

econdmico estimado para

p Fondo Monetario Internacional - FMI, calculos Camacol B&C.

6 0 o A pesar de que los prondsticos de crecimiento para América Latina fueron revi-
’ sados a la baja —debido a la limitacion de las condiciones financieras en Argen-

L tina, la incertidumbre politica de Brasil, el colapso de la actividad productiva
es el crecimiento de Venezuela y el nuevo panorama politico de México—, el Fondo Monetario
Internacional estima que el alza en el precio de las materias primas, con un
impacto ya conocido, logre consolidar una senda de recuperacion que ubique el

Ameérica Latina en 2018. crecimiento de la region en 1,6% para 2018 y 2,6% para 2019.



Proyeccion PIB Nacional

Variacion anual, 2006 - 2018
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Entorno macroeconomico
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&3 Corresponde a la variacion del primer trimestre de 2018.

Py: Proyecciones

PIB Nacional por ramas de actividad

Variacion anual, 2017 - 2018

PIB
Acts. artisticas
Admon. piblica
Acts. profesionales
Acts. inmobiliarias
Acts. financieras
Comunicaciones
Comercio
Construccion _
Elect., gasy agua
Industria
Mineria

Agropecuario

,___
o -

4 7654 32 -
B Primer trimestre 2017
p Dane célculos Camacol B&C

M Primer trimestre 2018

2,7%

Después de atravesar por una fase de desace-
leracion (2015-2017), el producto interno bruto
de Colombia presentd un crecimiento anual de
2,2% durante el primer trimestre de 2018, resul-
tado que se explico principalmente por el dina-
mismo de las actividades artisticas, profesiona-
les, inmobiliarias y de administracion pablica, en
contraste con las de construccion (-8,2%), mine-
ria (-3,6%) e industria manufacturera (-1,2%).

En el caso de la construccion, la variacion ne-
gativa se explico por el descenso en el sub-
grupo de las edificaciones residenciales y no
residenciales, mientras el comportamiento de
la industria se derivo de la reduccion en la fa-
bricacion de textiles y de productos metallrgi-
cos basicos. De continuar con esta dinamica, el
FMI prevé un crecimiento de 3,9% para 2018 y
2019, gracias al buen desempeno de sectores
como la agricultura, los servicios financieros y
los sociales, y la recuperacion de la construc-
cion mas hacia 2019.

sera el crecimiento para la economia
colombiana en 2018 segiin el FMI.
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Entorno macroeconomico

Variacion anual, 2006 - 2018

(%)

25 -
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2006 °© 2007 ° 2008 ° 2009 ° 2010 °

&% Corresponde a la variacion
del primer trimestre de 2018.

pr: cifra preliminar
p: cifra provisional

2011 © 2012 © 2013 © 2014 ° 2015 2016 p 2017 pr-2018 pr* SO Dane. Calculos Camacol B&C

Variacion anual, 2006 - 2018

(%)

B

M

2006 2007 2008 2009 2010

920/0

crecio el gasto de
consumo final en el
primer trimestre de 2018.

B

31 e Corresponde a la variacion
: : : : del primer trimestre de 2018.

pr: cifra preliminar
p: cifra provisional

2011 2012 2013 2014 2015 2016p 2017pr 2018 pr* SO Dane. Célculos Camacol B&C

Por el lado de la demanda, el balance de la actividad productiva para el primer
trimestre de 2018 muestra un dinamismo importante en el consumo de los hogares,
expandiéndose a una tasa del 2,3% en respuesta al fortalecimiento de la confianza
de los consumidores y de las cifras de empleo, asi como a la reduccion de la infla-
cion y el costo del crédito.

Entre tanto, la inversion presentd una contraccion anual de 3,9% durante el primer
trimestre del aio debido a la caida de 8,1% en la extraccion de carbony a la incer-
tidumbre que generd el ano electoral, retrasando de manera importante las deci-
siones de inversion, hecho que podria revertirse en el sequndo semestre del ano.



Entorno macroeconomico

$USD millones, 2004 - 2018
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@ Banco de la Repiiblica, calculos Camacol B&C.

Sin duda, la Inversion Extranjera Directa (IED) fue uno de los rubros mas golpea-
dos por la fase de desaceleracion por la que atraveso el pais entre 2015 y 2017,
en gran parte por la menor participacion del sector petroleo que paso de aportar
48% en 2010 a 24% en el Gltimo ano. No obstante, durante 2017 este tipo de ca-
pitales de largo plazo se expandio a una tasa anual de 4,8%, alimentado por el
dinamismo de los sectores de transporte (131,7% anual), industria (23,4% anual) y
construccion (13% anual).

‘c_:|oo
N &
O
F.';g ............ ol
i
(o)) BT
N B
=
....... lea) - .
-
O
mM
~
-
o T v 9 K
© o o o g
NN NN ]

&% Corresponde al primer trimestre de 2018.

980/0

fue la participacion del
sector de la construccion
en la inversion extranjera
directa de 2017.
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Entorno macroeconomico

Balanza comercial de bienes

Anual 2000 - 2018 p*

USD$ Millones
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SO Dane, calculos Camacol B&C.

18,9%

anual crecieron las
exportaciones durante 2017.

2000 I2001 I2002 I2003 |2004|2005|2006|2007|2008|2009| 2010I 2011 I 2012I 2013I 2014I 2015I 2016I 2017|2018p"’I

&3 Cifras a marzo
p: cifra provisional

Para 2017, los efectos que se esperaban de la tasa de cambio sobre la balanza
comercial del pais empezaron a tomar forma luego de concretarse un repunte
de 18,9% anual en las ventas al exterior, en particular del grupo de combusti-
bles y productos de las industrias extractivas que se expandio a una tasa anual
de 32,4%. El crecimiento de la demanda del pais por productos importados
registrd apenas un 2,6% anual.



Entorno macroeconomico

Tasa Representativa del Mercado y WTI
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p Fuente: Banco de la Repiiblica y Superfinanciera, calculos Camacol B&C.

En lo corrido del afio, a mayo de 2018, la tasa de cambio se movio entre $2.705,34
y $2.984, como consecuencia del repunte los precios del petroleo y la estabiliza-
cion de los precios de las materias primas. Analistas locales y externos estiman
que para el cierre del ano, la cotizacion de esta moneda podria ubicarse entre
$2.824 'y $2.929.

2.929

pesos por dolar es la tasa de
cambio proyectada por los
analistas locales y externos
para el cierre de 2018.
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Variacion anual. Primer trimestre 2007 - 2018

(%)
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@ Dane, célculos Camacol B&C

El mercado laboral se ha movido al
compas de las cifras de produccion.
a tasa de desempleo que habia Variacion anual. Primer trimestre 2018
mostrado una tendencia decreciente

hasta 2015 se deteriordo de manera

importante, sobre todo en las zonas (0/0)
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Nimero de ocupados — Generacion de e
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@ Dane, calculos Camacol B&C

Nimero de ocupados — Generacion de empleo

Variacion anual, 2008 - 2018
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@ Dane, célculos Camacol B&C

De acuerdo con el Dane, los niveles de ocupacion a nivel nacional han registra-
do un volumen importante durante los dltimos diez afos, aunque a causa de la
desaceleracion econdomica su dinamismo disminuyo significativamente desde 2015,
cuando el pais paso de crear 662.000 nuevos puestos de trabajo en promedio du-
rante el primer trimestre del afio, a un poco mas de 76.000 durante el mismo
periodo de 2018.

Por su parte, Bogota resintio de manera mas profunda los efectos de esta coyun-
tura 'y da cuenta de una reduccion anual de 19.000 empleos en promedio durante
el primer trimestre de 2018.

Con mas de

l|. millones

de puestos de trabajo
contaba Bogota en marzo

de 2018.
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Entorno macroeconomico

Empleo, participacion y variacion anual
Por rama de actividad. Primer trimestre 2018

(%) Variacion anual (%o) Participacion
por rama

Comercio, hoteles
y restaurantes

Servicios comunales,
sociales y personales

Agricultura, pesca,
ganaderia, caza y silvicultura

Industria
manufacturera

Transporte, almacenamiento
y comunicaciones

Actividades inmobiliarias,
empresariales y de alquiler

Construccion

Intermediacion financiera

Explotacion de
minas y canteras

Suministro de
electricidad, gas y agua

N
w
o

SO Dane, calculos Camacol B&C

’ 2 /O Durante el primer trimestre de 2018, las cifras de ocupacion por rama de actividad

mostraron una contraccion anual de 0,7% v 0,5%, respectivamente, en las plazas

decrecio el empleo enel de trabajo del sector comercio y servicios comunales, sectores que aportan en

sector de la construccién el conjunto 47% de los empleos del pais. De manera particular, la construcciony las

. ] actividades inmobiliarias que emplearon 3 millones de personas a nivel nacional
primer trimestre de 2018. | presentaron una reduccién de 2% anual.



Participacion. Primer trimestre 2018

Medellin A.M.
Manizales
Bogota

Cali

Tunja

Total nacional*
Pereira
Popayan
Cartagena
Ibagué
Villavicencio
Barranquilla
Quibdé
Bucaramanga
Armenia
Neiva

Pasto
Valledupar
Monteria
Sincelejo
Santa Marta
Florencia
Riohacha

Cicuta

Entorno macroeconomico

58,3
58,0
57,9
53,9
53:3

(°/o) 0 10 20 30

52? Suma de las 23 ciudades censadas. Total nacional.

A pesar del impacto de la desaceleracion econdomica, que se desencadend
con el descalabro de los precios del petroleo y el consecuente deterioro de
las finanzas piblicas del pais, la formalidad en el empleo a nivel nacional
se mantiene relativamente estable. Durante el primer trimestre de 2018, el
51,6% de los puestos de trabajo en el pais eran formales. Ciudades como
Medellin, Manizales, Bogota y Tunja se caracterizan por registrar niveles de
formalidad por encima del promedio nacional.

40 50 60

p Dane, calculos Camacol B&C

290

de los empleos en las 23 areas
metropolitanas principales del
pais son formales
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Entorno macroeconomico

Empleo por modalidad Bogota
Formales e informales
Variacion anual, 2008 - 2018
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@ Dane, calculos Camacol B&C

2 ,3 millones De los & millones de personas que estaban empleadas en Bogota en el

primer trimestre de 2018, 1,7 millones ocuparon puestos de trabajo de
de trabaios formales existian en naturaleza informal. Esta cifra representa un incremento anual de 0,5%y
J contrasta con la pérdida de 26.000 empleos formales en la ciudad, lo que

Bogota en marzo de 2018. | se traduce en una contraccién de 1,1% anual en las cifras de formalidad.



Entorno macroeconomico

Inflacion anual nacional
Variacion doce meses, 2006 - 2018
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@ Dane, Banco de la Repiiblica, calculos Camacol B&C trada un afo atras.
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Entorno macroeconomico

Variacion doce meses, 2018
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@ Dane, calculos Camacol B&C

7 ciudades

registraron inflacion por A nivel regional, la inflacion en Bucaramanga, San Andrés, Medellin, Pasto,

. . Cali, Bogota y Tunja se ubicé por encima del promedio nacional (3,14%), en

. encima del promEdlo contraste con Quibdo, Villavicencio, Riohacha y Neiva donde el crecimiento
nacional en marzo de 2018. del nivel general de precios estuvo muy por debajo de las cifras del pais.
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Tasas de interés hipotecarias y de referencia
2008 - 2018
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p Banco de la Repiiblica, calculos Camacol B&C

La disminucion acentuada de la inflacion resulto en una relajacion pro- 1 ’ O ; pu ntos

gresiva de la politica monet{arla entrg ’abnl de 2017 y marzo d(? 2018. Ija porcentuales disminuy6 la tasa
transmision de las tasas de intervencion al costo del crédito hipotecario . L. .

se ha dado con éxito aunque de manera incompleta: mientras que en el de interés hlpotecarla para
ul.t1mo”amo la tas§ de refe‘renaa se red.ul'o'(?n 275 pqntos baSl‘COS, la dis- vivienda social en el Gltimo aiio
minucion de las hipotecarias para adquisicion de vivienda social y No VIS

fue del orden de 1,07 y 1,61 puntos porcentuales respectivamente. a marzo de 2018.
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Variacion anual, 2008 - 2018
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trimestre de 2018. de 16% en comparacion con el mismo periodo de un afo atras.
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@ Asobancaria, Calculos Camacol B&C.

~ . . . De acuerdo con los datos reportados por Asobancaria, en los Gltimos doce
créditos hlpOteca”OS meses a marzo de 2018, se desembolsaron 125.714 créditos hipotecarios,
equivalentes a 11,9 billones de pesos. A pesar de que en niimero se registro
una disminucion de 2,6% anual, el valor de estos presentd un crecimiento

Ndmero de créditos



Entorno macroeconomico

Indicador tradicional de cartera*
Porcentaje
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@Superﬁnanciera, calculos Camacol B&C. &% Cartera vencida como proporcion de la cartera bruta.

A nivel nacional, la calidad de la cartera hipotecaria exhibié un deterioro de 0,7 ’ 2 /O

puntos porcentuales entre enero de 2017 y marzo de 2018, como consecuencia del

incremento en los saldos vencidos y el deterioro en términos reales del ingreso anual crecio la cartera de
personala§ lc? largo de 2017. Esta s1tua§19n ha tomad'o forma en un contexto {iOﬂ- vivienda durante el primer
de el crecimiento de las carteras de vivienda se ubica en 9,2% anual, al primer

trimestre de 2018. trimestre de 2018.
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AN Entorno macroeconomico

Indice de costos de la construccion de vivienda - ICCV
Variacion anual, 2011 - 2018
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SO Dane, calculos Camacol B&C = |CCV Nacional —— |CCV Bogota

Indice de precios
de vivienda nueva - IPVN
Variacion anual, 2011 - 2018
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@ Dane, calculos Camacol B&C

o fue la variacion anual del
,3 0 IPVN para Bogota en el

primer trimestre de 2018.

sep-17 —|

mar-18 —

2016 2017 2018

Después de haber experimentado un
crecimiento importante durante todo
2015 como consecuencia del incre-
mento en los precios de los insumos
importados, el indice de costos de vi-
vienda a nivel nacional parece retornar
lentamente. Asi su nivel promedio, al
corte de marzo de 2018 presentd un
crecimiento anual de 2,9% que signi-
fico una contraccion de 1,4 puntos por-
centuales si se compara con el mismo
periodo de 2017.

Por su parte, el indice de precios de
vivienda nueva en el primer trimestre
de 2018 presentd un incremento anual
de 6,4% a nivel nacional, que contras-
ta con la expansion de 10,3% regis-
trada en marzo de 2014. Ese resultado
se encuentra en linea con la debilidad
de la dinamica comercial del mer-
cado de vivienda en un contexto de
menor crecimiento. Por ciudades, las
variaciones de Pasto (24,8%), Pereira
(17,8%) y Cali (10,6%) se ubicaron por
encima del total nacional, en contraste
con Villavicencio y Cartagena que al-
canzaron variaciones de -4,0% vy 1,4%
respectivamente.
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@ ACTIVIDAD EDIFICADORA
RESIDENCIAL

EN BOGOTA Y CUNDINAMARCA

CAMACOL

BOGOTA & CUNDINAMARCA

1 Con base en la Encuesta
de Carga Financiera del
Daney el Banco de la
Repiblica

En el Gltimo ano, con cifras a marzo de 2018, la inversion en vivienda nueva en la region
(Bogota y Cundinamarca) superd los 12,4 billones de pesos, y represento el 39,4% del valor
de las ventas a nivel nacional. Si bien la region sigue liderando la dinamica del mercado re-
sidencial en el pais, su desempeno, al igual que el de muchos otros sectores, fue permeado
por el debilitamiento que experimento la economia entre 2015 y 2017.

Durante 2017, el menor ritmo de actividad en Bogota respondié al deterioro de los ingresos
de los hogares (-5,7% anual en términos reales) y al incremento en la tasa de desempleo
(10,6% en enero comparada con 10,8% al finalizar el primer semestre). La combinacion
de estos factores ejercio una presion significativa sobre la carga financiera de las familias1
(entendida como el peso de las obligaciones financieras respecto a los ingresos) que paso
de 15,1% en 2016 a 18,4% en 2017.

Las luces para el sector vivienda, tanto en la capital como en el resto del pais, comenzaron
a aparecer con el anclaje de las expectativas de inflacion -que para el cierre de 2017 se
situaron en 3,96%-, el relajamiento de la politica monetaria y la acelerada reduccion de la
tasa de interés hipotecaria.

Las iniciativas de politica piblica de vivienda (nacional y local) mitigaron en parte la menor
dinamica del sector, fortaleciendo particularmente el segmento social, que a mediados de
2017 registro por primera vez niveles de comercializacion mayores que los del segmento No
VIS. En la misma linea, para hacer frente a la coyuntura, las estrategias por el lado de la ofer-
ta han apuntado a la ampliacion del periodo de preventa (hacia los 13,3 meses en promedio),
a una menor velocidad de reposicion del nuevo inventario, medida a través de los lanzamien-
tos, lo que llevo a un mayor interés de parte de los constructores por disminuir el inventario
de unidades terminadas por vender.

El presente capitulo se propone analizar el comportamiento de los principales indicadores
de vivienda en Bogota y Cundinamarca, con especial interés sobre los lanzamientos, la di-
namica comercial y los permisos de construccion, en un entorno marcado por el optimismo,
como consecuencia de la disminucion en los niveles de rotacion de inventarios en linea con
la recuperacion econdmica.
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La desaceleracion por la que atravesé la economia entre 2015 y 2017 llevo a la ampliacion del periodo de preventa, brindando a los
hogares mayores plazos para el pago de la cuota inicial. Esta situacion condujo a que elinicio de las obras se postergara. De acuerdo
con cifras de Coordenada Urbana®, en los dltimos dos afos el plazo promedio para pagar la cuota inicial pasé de 9 meses a 11,9.

Este informe analiza el mercado de vivienda de Bogota y Soacha como uno solo en los dltimos 20 afios, atendiendo a los
cambios por los que ha atravesado la estructura econémica del pais. Asi, durante el Gltimo afio, a marzo de 2018, el area
iniciada de vivienda en esta zona alcanzo dos millones de metros cuadrados y significo la construccion de 29.257 unidades.
Estas cifras, que corresponden a reducciones anuales de 29% vy 25%, respectivamente, ubican los registros de area y
unidades levemente por debajo del promedio historico.
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Historico de unidades vendidas
Bogota y Soacha Acumulado 12 meses a marzo. 1998-2018
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Unidades de vivienda nueva en oferta
Bogota y Soacha Mensual. 1998-2018
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21 8 Aunque las ventas de vivienda en Bogota y Soacha evidenciaron una contraccion de 22%
® anual, adn se mantienen muy cerca del promedio de los Gltimos veinte afios, luego de sumar
36.924 unidades entre abril de 2017 y marzo de 2018. Una menor confianza de los hogares, el

[ ]
u n ld ad es escalamiento de la tasa de desempleo asociado con la fase recesiva del ciclo econdomico y la
ligera recuperacion de los salarios reales explicaron en gran medida este ajuste.

de vivienda social
fueron vendidas Los segmentos de vivienda social siguen teniendo un papel preponderante en la dinamica
comercial. EL 60% de las ventas del Gltimo afio se concentrd en VIS y VIP, al tiempo que mas de
en Bogoté y Soacha 15.000 unidades No VIS fueron comercializadas. La disminucion pronunciada que ha registrado
durante doce meses la tasa de interés hipotecaria, que en los Gltimos 12 meses cayd cerca de 147 puntos basicos,
la recuperacion de la economia para 2018, asi como las politicas nacionales y distritales de
a marzo de 2018. vivienda, dinamizaran de manera significativa la adquisicion de nuevas unidades residenciales.
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Bogota y Cundinamarca. Acumulado 12 meses a marzo
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52? Se analizan los Gltimos ocho afios con el fin de capturar las dindmicas del mercado en el mediano plazo.

2016 2017 2018

@ Dane, calculos Camacol B&C

Participacion en el mercado de vivienda nacional

Bogota y Cundinamarca. 2010-2018
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En la region se licenciaron 4,2 millones de metros cuadrados para vivienda, de los
cuales 2,4 millones fueron concedidos a Bogota y 1,7 millones a municipios aleda-
fios. Estos Gltimos han ganado un importante terreno, y actualmente concentran el
41,2% de los permisos de edificacion de la region. Departamentos como Antioquia
y Valle aumentaron su participacion aportando 15% y 10%, respectivamente dentro
del total nacional.

2016 2017 2018

@ Dane, calculos Camacol B&C

29%

es el aporte de la region
al area licenciada para
vivienda en el pais.
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Entre 2014 y 2015 el segmento de edificaciones no residenciales tuvo un importante cre-
cimiento en términos de area licenciada y metros cuadrados iniciados. Respondiendo al
ajuste por el que atraveso la economia colombiana durante el periodo 2015-2017, el area
causada para este tipo de destinos se redujo de manera considerable, lo que impacto el
desempeno del PIB de edificaciones, que en marzo de 2018 completd cinco trimestres con
variaciones negativas.

El balance de los indicadores de licencias e iniciaciones no presenta mayor dinamismo en
los Gltimos doce meses, a marzo de 2018, pues se evidencian caidas a nivel nacional de
13,5% vy 21,5%, respectivamente. Sin embargo, cada uno de los usos obedece a dinamicas
de mercado diferentes, que explican los resultados cuando se analizan por separado. Es el
caso del Plan Nacional de Infraestructura Educativa (PNIE), con el que se pretende edificar
mas de 30.000 aulas de clase en todo el pais. Durante el dltimo afo, a marzo de 2018,
el segmento de educacion habilito la construccion de mas de 875.000 metros cuadrados,
al tiempo que inicid proceso constructivo de 523.677. Estas cifras son coherentes con los
crecimientos anuales de 18,4% en los permisos de edificacion y de 41% en el area nueva
en proceso.

Este comportamiento es favorable para la demanda de insumos tanto en el corto como en
el mediano plazo, y ademas esta en sincronia con la recuperacion de la confianza empre-
sarial que se evidencia en las cifras reportadas por Fedesarrollo. Otro aspecto positivo
para la actividad es la reduccion del costo del crédito comercial, que paso de 15,4% en
agosto de 2016 a 12,3% en marzo de 2018.

El presente capitulo analiza el desempeno reciente de los diferentes usos no habitacio-
nales a través del area aprobada e iniciada, en un contexto de recuperacion econdomica
que ha comenzado a evidenciarse en el fortalecimiento de los indicadores lideres a ni-
vel nacional. Asi mismo, examina la dinamica de la produccion de concreto, que puede
leerse como una medida anticipada de la demanda de insumos que genera el desarrollo
de este tipo de edificaciones. Este apartado finaliza con un seguimiento detallado al li-
cenciamiento de edificaciones dotacionales de la estructura urbana en Bogota y en los
corredores cundinamarqueses.
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Area licenciada segiin destino

Total nacional. Acumulado doce meses a marzo
2010 -2018
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@ Dane, calculos Camacol B&C

Participacion del area licenciada no residencial
Total nacional. Acumulado doce meses a marzg
2010 -201

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

@ Dane, calculos Camacol B&C

Durante el Gltimo ano, el area licenciada a nivel nacional alcanzo 19,3 millo- 8 o

nes de metros cuadrados, cifra que significo una contraccion anual de 12,1% ll

y que se explico por el menor dinamismo de los segmentos residencial y no , ml Ones
residencial, que registraron un declive de 11,6% vy 13,5%, respectivamente.

Si bien el balance del segmento no residencial fue negativo, los permisos de de metros cuadrados fueron apro-
construccion del segmento educacion, que presentaron un crecimiento de bados para la construccion

18,4%, aportaron 875.540 metros cuadrados al area total. La caida de este . . . .
tipo de licencias se concentro en Bogota (31,8%), Valle (9,1%), Antioquia de edificaciones no residenciales
(8,6%), Cundinamarca (7,3%) y Atlantico (6,2%). en el altimo ano.
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Actividad edificadora | No residencial

Area licenciada para destinos no residenciales
Por departamento. Acumulado doce meses, a marzo 2018

Area licenciada
por departamento
(miles de m?)

Bogota D.C.

Antioquia

Cundinamarca

Valle
del Cauca

Atlantico

Bolivar

Santander

[ 12 meses a marzo 2018

M Licenciamiento promedio anual (2014 —2017)

@ Dane, calculos Camacol B&C

1,6 millones

de metros cuadrados

se aprobaron en la region
(Bogota y Cundinamarca) para la
construccion de destinos

no habitacionales

en los Gltimos doce meses.

Distribucion por destino
del area licenciada-2018
(%)

o iem wEm

M Bodega + Industria M Oficina i Comercio
M Hotel M Institucional* m Otros**

&% Institucional: Administracion Pablica, Educacion y Hospitales.
52579 Otros: Religioso, social recreacional y otros.

A nivel regional se destaca el desempeno del area licenciada para des-
tinos no residenciales en Antioquia, al ubicarse 6,6% por encima del
resultado medio de los Gltimos cinco afios, en contraste con los menores
niveles de licenciamiento reportados durante los Gltimos doce meses en
Bogota, Cundinamarca, Valle, Atlantico, Bolivar y Santander. El comercio
sigue aportando la mayor parte del area aprobada a nivel departamen-
tal, mientras que el renglon bodegas e industria reviste gran importancia
en Antioquia (46%) y Cundinamarca (30%).
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Total area iniciada edificaciones nacional
Variacion anual. Acumulado 12 meses, a marzo 2018
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@ Dane. Estudios Econdmicos Camacol B&C.

Participacion area iniciada no residencial

Areas metropolitanas o urbanas
12 meses al primer trimestre de 2018

AM Medellin
Bogota D.C.

Cundinamarca
AU Barranquilla

AU Cali
AU Cartagena

AM Bucaramanga

Resto*

1 1 1 1 1 1 1
(°/o) 0 5 10 15 20 25 30
&% Resto comprende las areas: Ciicuta, Antioquia, Atlantico,

Armenia, Ibagué, Manizales, Neiva, Pasto, Pereira,
Popayan, Villavicencio, Bolivary Valle del Cauca. 9 Dane. Estudios Econdmicos Camacol B&C.

millones

de metros cua-
drados fueron
iniciados en
Colombia para
edificaciones no
residenciales.

L4

millones

de metros cuadrados

se iniciaron en la

region para destinos
no habitacionales.

A nivel nacional se evidencio un menor dinamismo en el area iniciada tanto para los destinos residenciales como no habi-
tacionales. Esta moderacion responde en parte al aplazamiento de las decisiones de inversion y a la lenta ejecucion que se

ha presentado en algunos proyectos no residenciales a causa de la coyuntura economica. De los 4,3

millones de metros cua-

drados iniciados a nivel nacional en edificaciones no residenciales durante el Gltimo afo, el area metropolitana de Medellin
aporté un 27%, con mas de 1,1 millones, seguida por Bogota con 24% (un millon de metros cuadrados) y Cundinamarca con

9% (395.000 metros cuadrados).
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Area iniciada de edificaciones no residenciales

Por destino- Total nacional 2018
Variacion anual. Acumulado 12 meses a marzo

2
(m?) (%)
1.200.000 - - 50
41
- 0
- 4
o)
1.000.000 4 | =
fon) L 30
o
o
i
- 20
800.000
- 10
600.000 - )
- -10
£400.000 -
~= -20
16 "4
- -30
200.000 - O
=t =
~ Q = -40
iy o
~
04 L -50
—— ° @ £ v 9 o £ x
g S 'S 2 = < S= S
102 £ 3 S = = S £33 5
o = o ) I “J.; o
S o] = a R%]
fiw} T =
£
=]
<<

B Acumulado doce meses a marzo 2018 === Porcentaje variacion frente a 2017 (eje derecho)

p Dane. Estudios Economicos Camacol B&C.

1,6 millones

millones de metros cuadra-
dos destinados a comercio se
iniciaron en el Gltimo ano a
marzo de 2018.

&% Otros: edificios y estructuras destinadas a funciones religiosas, clubes, salas de reuniones, cines,
teatros, estadios deportivos, coliseos, salones comunales y otros para el esparcimiento o actividades
especiales que por definicion no se encuentren ubicados en los anteriores destinos.

Comercio, bodegas y educacion contribuyeron con el 57,5% de los metros cua-
drados nuevos en proceso a nivel nacional. No obstante, el area iniciada de estos
usos durante los doce meses fue menor que la registrada un afio atras. El desa-
rrollo de obras para la implementacion de la jornada Gnica, propuesta en el Plan
Nacional de Infraestructura Educativa (PNIE), dinamizo las iniciaciones del des-
tino de educacion que se expandi a una tasa de 41% anual con 523.677 metros
cuadrados, resultado que va en linea con las cifras positivas de licenciamiento
que registra este segmento.
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