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>> INTRODUCCION

Es dificil encontrar un momento mas
desafiante para la actividad edifica-
dora en los ultimos 20 anos como el
que vivimos actualmente. Después
de la crisis de 1999 el sector edi-
ficador entré en una etapa de cre-
cimiento relativamente continuo,
acompanando de los ciclos norma-
les de la economia; sin embargo, las
condiciones generadas por la pan-
demia y su fuerte impacto sobre la
estructura logistica internacional
han sido factores clave para enten-
der la coyuntura que se atraviesa.
El brote inflacionario internacional
que se ha registrado sobreviene
por diversas causas, entre las que
se encuentran una politica mone-
taria excesivamente laxa por parte
de los principales bancos centrales
del mundo, los cuellos de botella en
produccion generados por la pan-
demiay, recientemente, por cuenta
del conflicto bélico en Europa.

Todo esto plantea unos desafios
muy importantes para la actividad
edificadoraal generarunentornode
crecientes costos de produccion,
asi como elevadas tasas de interés

que han afectado la capacidad de
endeudamiento de los hogares y el
costo del crédito para constructo-
res. Este fendmeno se presenta en
Colombia justo en el momento en
el que la vivienda social atraviesa
su mejor momento, particularmen-
te en nuestra region. En efecto, una
de las debilidades que tenia el mer-
cado regional (y nacional) consistia
en estar inclinado sobre la oferta y
produccion en el segmento No VIS
cuando la capacidad adquisitiva de
hogares, y por ende la necesidad,
estaba concentrada en el segmento
social. Hoy la fotografia es distinta:
un 70% del mercado descansa so-
bre laproduccion de vivienda social,
lo que ha resultado ser, sin lugar a
duda, el mas grande logro de la po-
litica de vivienda. Este buen resulta-
do esta en riesgo, pues el deterioro
de la capacidad de endeudamiento
de los hogares mas vulnerables y la
estrechez de margenes provocada
por el incremento en costos confi-
guran un escenario de cuidado.

Como es usual, el Estudio de Oferta
y Demanda de Vivienda y No Habita-
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cionales ofrece un panorama de las
principales variables del mercado
edificador que le permite al empre-
sario del sector entender mejor los
riesgos que se presentan, a la vez
que le brinda insumos para disenar
la mejor estrategia para sortearlos.

Se trata del estudio mas riguroso y
de mayor trayectoria de este tipo
que se realiza en la region. Con mas
de 1.600 encuestas en esta edicion,
es el unico estudio que cubre de ma-
nera conjunta los renglones residen-
cial y no residencial, brindando un
panorama integral de la actividad.

Para Camacol Bogota y Cundina-
marca, es un gusto poder aportar al
mejor entendimiento de los deter-
minantes de un negocio que gene-
ra tanto bienestar y desarrollo a la
region y al pais. Ojala este estudio
cumpla con ese deseo y acompaine
exitosamente las decisiones de los
empresarios.

Alejandro Callejas Aristizabal
Gerente de Camacol Bogotay
Cundinamarca
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ENTORNO MACROECONOMICO

Indice de percepcion de riesgo
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El nerviosismo de los merca-
dos ocasionado por la guerra
entre Rusia y Ucrania genero

VIX incertidumbre en el suminis-
S el e e tro de productos energéticos
volatilidad a maximos historicos.
90 — en Europa como el gas natural
y el petréleo. El VIX, conocido
80 _ como el “indice de miedo”, re-
fleja en su volatilidad la preo-
cupacioén por el brote inflacio-
20 — Ataques militares . . . .
en Ucrania. nario, la crisis energética y el
deterioro en las perspectivas
60 — - de crecimiento.
Temor por posible Politica cero COVID
rebrote del COVID 19:
50 segunda ola. EN 2022 LA
4 Inflacion en EEUU. PERCEPCION DE
40 — o & RIESGO A NIVEL
GLOBAL SE HA VISTO
30 — INFLUENCIADA
POR LA GUERRA
20 — EN UCRANIA, LA
POLITICA CERO
10 - COVID EN CHINA
Y LAS ELEVADAS
0 | | | | | | | | | | | | | , , , PRESIONES
sep-19 nov-19 ene-20 PUEIGAC M may-20 jul-20 sep-20 nov-20 ene-21 mar-21 may-21 jul-21  sep-21 nov-21 ene-22 mar-22 may-22 jul-22 INFLACIONARIAS.
Fuente: Bloomberg.
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ENTORNO MACROECONOMICO

peacuerdoconel |  Crecimiento anval del PIB

Banco Mundial, la

economia global Participacion (%)

crecera 2,9% en

2022, por encima 2023 m2022 = 2021
de la proyeccion

de crecimiento en Mundo

economias avan-
zadas. Por ejem-
plo, la perspecti- Economias avanzadas
va de crecimiento
para Estados Uni-
dosyZonaEuro en Ameérica Latina y el Caribe
2023 es de 2,5%,
mientras que para

China se prevé Pero l .
una expansion de

4,3%. Para 2023 .
se espera una mo- Chile
deracién en el rit-
mo de crecimiento

6,7

13,3

1,7

tanto para las eco- Colombia 10,6
nomias avanzadas ’
como para las de .. 19

.. : Mexico 17
América Latina y 48
el Caribe de 2,2% 08 |
y 1,9%, respecti- Brasil 15

vamente. 46

Fuente: Camacol B&C, Banco Mundial.
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Crecimiento del PIB Colombia por ramas de actividad. Segundo trimestre de 2022

Variacion (%)

En el segundo trimestre Actividades artisticas
del ano la economia co-

lombiana registré un cre- Comercio 23,3
cimiento de 12,6% con

respecto a mismo perio- Industrias manufactureras |20,3 0
do de 2021. Las ramas .- PR Contribucion al valor 1 2 6 /

36,5

res variaciones positivas Actividades profesionales I12,3 gRiciee e

fueron actividades artis- _

ticas, comercio e indus- Actividades financieras y de seguros

trias manufactureras. En

términos agregados, el Construccion

consumo ha sido un ele- o L

mento esencial para la Administracion publica fue el
r.eactl\./acwn economica, Suministro de electricidad, gas, vapor crecimiento de
si se tiene en cuenta que I3 economia
la presencialidad de los Actividades inmobiliarias .
eventos y festividades y colombiana
Ig reapertura .del 9omer: Agricultura, ganaderia, caza en el segundo
cio en su totalidad influyo ,
positivamente en el indi- Explotacion de minas y canteras trimestre de
cador. 2022.

Fuente: Camacol B&C con base en Dane.
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Evolucion PIB sector construccion

Variacion (%)

- Edificaciones = 0bras civiles - Actividades especializadas == Construccion

50 -
40 -
30 -
20 -
s 24 96 EL SECTOR DE LA
1o LY, — Uy 94 CONSTRUCCION
':\o 0 ’ v é = ;:v; D R 3’0 MPESTRA
S 0 - SENALES DE
S g RECUPERACION
5 GRADUAL EN
= -30 - LINEA CON LA
40 - DINAMICA DE LA
50 - ECONOMIA.
-60 -
O 1V T 1V O O O O 1 T T 1 120 T O Y A28 I T O L0 I
2015 2016 2017 2018 2019 2020p 2021pr | 2022pr

Fuente: Camacol B&C con base en Dane.

En el segundo trimestre de 2022 el sector de la construccidn registré una expansion de 9,4%, comparado con el mismo periodo del ano
anterior. La rama de edificaciones explico en buena parte el crecimiento, al representar 51,9% del total del PIB constructor y registrar una
variacion anual de 12,4%.
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. o ENTRE ENERO
Exportaciones e Importaciones Y MAYO DE 2022

USD millones -Valor FOB LAS VENTAS
EXTERNAS
DEL PAIS
““Balanza “=Exportaciones @=|mportaciones ASCENDIERON
10.000 - 70.000 A USD $22.982
MILLONES
VALOR FOB,
REGISTRANDO UN
CRECIMIENTO
DE 53,1% CON
RESPECTO AL
MISMO PERIODO
DE 2021. ESTADOS
UNIDOS Y LA
COMUNIDAD
ANDINA'SE
MANTIENEN COMO
LOS PRINCIPALES
DESTINOS DE LAS
EXPORTACIONES
COLOMBIANAS.

5000 - 60.000

50.000

40.000
-5.000 -

USD millones

30.000

Balance Comercial

-10.000

-15.000 -

-20000 - 0
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

* Corresponde hasta el mes de mayo. Fuente : Dane.

El déficit en la balanza comercial de Colombia ascendié a USD1.732,5 millones FOB en mayo de 2022, registrando un crecimiento de
71,2% comparado con el mismo mes de 2021. Las compras externas del grupo de manufacturas explicaron en buena parte el incremento
en el déficit comercial, tras presentar la mayor contribucién a la variacion total de las importaciones (32,1%). 'Bolivia, Ecuadory Perd.
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Tasa de desempleo nacional Generacion empleo por sectores
Mensual Junio 2022 vs Junio 2021
22,0
- 2020  —-2022 == 2021 c 000 - m2021 2022 mlllones
2.0 - fue el nUmMero
4000 -

de ocupados

20,0 - ( — 3.000 en el pais en
»000 la medicion de
150 - 146 134 junio de 2022.
' 1.000
] 13
10,0 1 O s e e s s 8 5 8 8 g5 @ 22,0
2 £ % % 3§ tf % 0§ % 3 % o3 3
£ & 2 : § § % § § 3 3 = %
50 - Py - ¢ 8 ¢ fF ¢ F ¢ 4 g 2
, g (&} .8 g < " o - <
3 > 2§
0’0 | | | | | | | | | | | | .-IS g =g
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic § = =
=

Fuente: Camacol B&C con base en Dane.

En junio de 2022 |la tasa de desempleo fue de 11,3%, registrando una disminucion de 3,3 puntos porcentuales frente al mismo mes del ano
anterior (14,6%). Por rama de actividad econémica, las ‘actividades artisticas, entretenimiento, recreacion y otras actividades de servicio’ e
‘industrias manufactureras’ registraron el mayor incremento en el nUmero de ocupados tras aumentar en 508 mil y 269 mil, respectivamente. Total

Coordenada F
€D g -
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Encuesta de opinion nacional
2016-2022 cifras mensuales

== Industrial - Comercial ~—Consumidor La percepcion de los

90 agentes sobre el futuro
40 — de la economia se ha re-
cuperado en los ultimos

30 — Promedio Ultimos 5 anos: 25,5 337 meses; sin embargo, la
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" volatilidad del délar y las

20 — 15 !oresiones infla.cio.narias
10 Sromedio Glimos 5 afios: 2.3 impactaron el indicador
FOMECIo UIMEs = anes: & 29 de confianza comercial

0 _ ' e industrial que se redu-
7 Y A AN Y NS VNN SO NN jo levemente al cierre del
primer semestre del ano.

-20 Promedio nacional Ultimos 5 anos: -11,2 Igualmente, la percep-
30 cion de crecimiento del

pais permitidé que el indi-
40 — ce de confianza del con-
sumidor se ubicara en

-50 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I tti i 0
© © W © W o DD DDDDID 0 0 © ©® © © WD QW O O O O O OO0 OO J 8§ & N 8§ 8§ YN YN terreno positivo, si bien
R T S A S S S S A I S O S R SV AV S A S S S S SO VI se trata de un indicador
2 & £ o0 & VU 9 & c O ¥ U 9 & ¢ O ¥ VU 9 + ¢ o & o L ¢ L L L L o & c o & O 4 & £
@ & S5 w g T Q@ | 2 > BT 0 2 5 w 8 5 0 2 5 w Y 5 8 5 O £ © 2 S5 w 5 € 5 § Ly
“ ® = @ © “ ® = & © “ ® .5 @ © “ ® = & © £ ® 2 F o T = 6 = & O « ® = muy volatil.

Fuente: Camacol B&C con base en Dane.

LAS EXPECTATIVAS ECONOMICAS DE LOS CONSUMIDORES COMO DE LOS PRODUCTORES MANTIENEN UN NIVEL POR ENCIMA DEL

PROMEDIO DE LOS ULTIMOS 5 ANOS.

O EREEl S
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Inflacion total y sin alimentos
Variacion anual (%)

>> IRACONTENIDO GENERAL

—Inflacion total —Limite superior —Limite inferior ——Inflacion sin alimentos* Variacion anval (%) Julio
12 7 Alimentos y bebidas no alcoholicas
Restaurantes y hoteles
10 - Muebles, articulos para el hogary parala
conservacion ordinaria del hogar
Transporte
8 —
Bienes y servicios diversos
6 - Salud
Bebidas alcohélicas y tabaco
4 Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros
combustibles
Recreacion y cultura
2 Prendas de vestiry calzado
Educacion
0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
QO E =N A OO TN O ODNDNDO®OOODOoOT g NN Informacion y comunicacion
R O I N S P A s s | | | | | | |
c = > = = > ) = ) Q = 2 9 75
2 G s2g2§5>52g252g5.2c223 522 10 5 0 5 10 15 20 25 30
Fuente: Camacol B&C con base en Dane.
LA TASA DE INFLACION REGISTRO NIVELES NO Enjulio lainflacion registré una variacion anual de 10,2%, cifra que no se observaba desde abril de 2000.

VISTOS EN DOS DECADAS.

El grupo de alimentos se posicioné como el de mayor incremento en los precios (24,6%). El incremento
en el precio de los agro-insumos explica en parte el alza registrada en los ultimos meses.
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diciembre 2020

Indice 100

C d les | Indice DXY - TRM
—=Peso mexicano ==Peso chileno ~—Real brasilero =—Peso colombiano ==Sol peruano _ =—TRM (COP/USD) ~—DXY
$4.500 130
160 -
150 -
$4.000 - - 110
140 n A
| L
130 - &
$3.500 - - 90
120
10
$3.000 - - 70
100 DXY
90 v
$2.500 | | | | | | | | | [ 50
A A A S § 8 § ¥ § &% § § § §
STETHFITHTFIFITHFFTHFTYIIYFFY§Q ¢ L 3 £ & 5 3= % ¢ 3 3
b 2 8 5 5 >c S5 o 2g 2L ¢4 £ L o5 L2 s | 2 88 & ® = o g ]| =
g 52 g8 Fa2wg8esgRsggsa
Fuente: Camacol B&C con base en Investing.

EL PESO COLOMBIANO ES UNA DE LAS MONEDAS MAS DEPRECIADAS DE LA REGION, AL CIERRE DE JULIO AUMENTO

UN 8,0 % ($319,14) EN REFERENCIA AL CORTE DE DICIEMBRE DE 2021.

O EREEl S
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En julio el indicador
DXY, que muestra la for-
taleza del délar (mayo-
res valores correspon-
den a una apreciacion
del dblar) con respecto
a un paquete de mone-
das de referencia, ha
registrado un incre-
mento de 10,4%, com-
parado con el cierre
de diciembre de 2021.
Como consecuencia,
las divisas regiona-
les han cedido terreno
frente al dolar. En lo co-
rrido del ano, el peso
colombiano ha presen-
tado una marcada vola-
tilidad tras registrar un
maximo de $4.627 y un
minimo de $3.706, en
tanto que el promedio
se situd en $3.980.

2Euro, yen japoneés, libra esterlina,
doélar canadiense, corona suecay
franco suizo.
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E I ° - d I o d I t o . El inicio d.e la invas’ién ru§a
vOIUCion Ge 10S precios ae ias materias primas de Ucrania desaté un in-
_ cremento en los precios de

== I[ndice = Energia -~ Materiales Industriales ==Metales = No petroleros las materias primas dada

350 - las restricciones en el co-

mercio de alimentos, com-
bustibles y fertilizantes.
300 - En particular, el grupo de
productos energéticos re-
gistré el mayor incremento
250 - con 36,7% comparado con
el valor observado en di-
ciembre de 2021.

200

Indices precios de materias primas

150
LA GUERRA
ENTRE RUSIA
160 Y UCRANIA HA
PROVOCADO UN
cg - AUMENTO EN
LOS PRECIOS DE
LAS MATERIAS
0 . . . . . . . . . PRIMAS.
2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022*

*Crecimiento de los precios de las materias primas a Junio.
Fuente: Camacol B&C con base en Fondo Monetario Internacional. Primary Price System and Word Economic Outlook -database.
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El Brent de referencia

Promedio mensual Brent sara Colombia 56 Cotizs

por encima de los USD
as 2019 ==2020 ==202] e=2022 100 en promedio, regis-
trando un crecimiento
de 567,7% comparado
con el precio medio ob-
servado en los primeros
siete meses de 2021.
83,7 . Este crecimiento se ex-
85,6 _ %3 74,9 : 74,8 plico en su mayor par-

64 4 67,0 . 703 ' - te por la incertidumbre
! ! ‘
63,7 generada sobre el futu-

: 68,3 - -
60,2 b 623 65,7 65,3 63.0 64.2 -y 623 coc 627 65.2 ro de los inventarios y la

553 55,5 produccion de energeé-
oo o 50,2 ticos (petréleo y g.as) a

408 43,2 419 45 ' causa de las sanciones

337 324 impuestas a Rusia. Adi-

26,6 cionalmente, el menor

ritmo de produccion dia-
ria por parte de la OPEP,
| | | | | | | | | | | | | sumado a una mayor de-
enero febrero marzo abril mayo junio julio agosto septiembre octubre noviembre diciembre manda de crudo por el
Fuente: Camacol B&C con base en Bloomberg. duro verano registrado

en Estados Unidos, dis-

EL PRECIO PROMEDIO DEL PETROLEO SE UBICA POR ENCIMA DE LAS COTIZACIONES DE LOS ULTIMOS pard el precio del “oro
TRES ANOS. negro”.

O EREEl S
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Indice de fletes maritimos de carga
Baltic Dry Index
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El indice Baltic Dry
Index3, que mide los

6.000 -

5.000

4.000

3.000

2.000

1.000

0

ago-18 feb-19 ago-19 feb-20 ago-20 feb-21

LAS INTERRUPCIONES EN LAS CADENAS DE SUMINISTRO, PRINCIPALMENTE POR LA CONGESTION PORTUARIA,

INCREMENTO EL PRECIO DE LOS FLETES.

cambios en el costo de
transporte de diversas
materias primas, con-
tinua siendo elevado
frente a los niveles de
prepandemia, debido a
las congestiones navie-
ras que han impactado
en las tarifas de trans-
porte; sin embargo,
ante un estancamiento
de crecimiento de las
principales economias
(Estados Unidos, China
y Zona Euro) se podria
generar una contrac-
cion en lademanda que
encaminaria al descen-
so en el costo de los fle-
tes maritimos.

feb-22

Fuente: Camacol B&C con base en Bloomberg.

ago-21 ago-22

3Es una media de los precios paga-
dos por el transporte maritimo de
materias primas en 26 rutas alrede-
dor del mundo.

CAMACOL rban
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° » °p° o ° - El incremento de la inflacion
Evolucion de las tasas de politica monetaria de la region e sido i fenameno gene.
(%) ralizado en todas las econo-

mias; por ello las autoridades
decidieron iniciar un ciclo
o ==Chile ==Brasil ==México  =Colombia  “Per?0 | alcista en la tasa de politica
@= Promedio de TIB monetaria, y Colombia no es
e Promedio de IBR o .
— Promedio de tasa politica monetaria la excepcion. A nivel local, el
14 - 4 tipo de interés de referencia
' se ubicdé en 9,0% en agosto,
12 - 85 registrando unincremento de
725 puntos basicos (pbs) en
0 - 75 comparacion al mismo mes
9.0 de 2021.
6.5
8 —
55
5 - LAS PRESIONES
4,5 INFLACIONARIAS
4 - HAN PROVOCADO UN
— \ . ENDURECIMIENTO EN
) \ x . LAS CONDICIONES
FINANCIERAS EN
9 15 LA MAYORIA DE LAS
thggggggﬁﬁgg : 5 ECONOMIAS.
Coordenada |,
5& Urbana 2}1}

Sistema de Informacién Georeferenciada |
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA ional de Edificaciones L
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Crecimiento real de la cartera de créditos por modalidad / Calidad de la cartera
(%)

==Comercial “Consumo “Vivienda =Microcredito - ~Total

15 - - == Comercial “™ Consumo “ Vivienda = Microcrédito
10 7] 8 _
M - 4
S - PRI 6 -
"’O
,~~~ P\ Ve
~ = » . ' 4 - \1
0 T ] T V o = v ‘
"‘
2
-5 -
| | | | | | | | | | | |
0
o © © r N @ ® o 2 g g & &
- - ] | | ] [} ] ] [} ] [}
] ] ]
D DD ®O O © © 0O 0 N O Q0 @ O F 88§ N N 5 O = O 5 O 5 0 = 5 & O =
T % 3 E T I3 E T ITOTOY 8§ § o R QU e o e ) e o e ) o] — o o 2
0 =) (8] =) %) =) (8] [} - = - o) D (W] v ~

Fuente: Superintendencia Financiera de Colombia.

EL CREDITO DE CONSUMO REGISTRA EL CRECIMIENTO REAL ANUAL MAS ALTO.

La cartera bruta registré una variacion anual real de 4,3%, comportamiento que estuvo en linea con el crecimiento de las diferentes modalidades. En particular, el crédito
de consumo contribuy6 con tres puntos porcentuales a la variacion de la cartera total. Los productos relacionados con libre inversion explicaron en su mayor parte el incre-
mento. Por su parte, el indicador de cartera morosa, medido como la relacidén entre la cartera vencida frente al total, fue de 3,8%. Por modalidad, el microcrédito registré un
crecimiento de 6,3%, seguido de consumo (4,5%), comercial (3,5%) y vivienda (2,8%).
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Desembolso de la cartera de vivienda

(acumulado doce meses a mayo de 2022)
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Fuente: Camacol B&C con base en Superintendencia Financiera de Colombia.
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En el ultimo ano
se ha observa-
do un incremen-
to significativo
en los préstamos
para vivienda.
Los desembolsos
en mayo de 2022
fueron de $2,4
billones, impul-
sados por el seg-
mento No VIS con
$1,6 billones. Por
su parte, la VIS
presentd el ma-
yor crecimiento
con 40,6% com-
parado con mayo
de 2021.
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> INICIO CAPITULO

Introduccion

=

El escenario internacional ofrece un ambiente enrareci-
do que es resultado de tensiones politicas y: profundos
desbalances econdmicos que pasan factura en todas
las latitudes. Un brote inflacionario que no se observaba
hace mas de cuarenta ainos ha sido el detonante de un
temor generalizado sobre el futuro de la economia, a la
vez que el conflicto entre Rusia y Ucrania ha puesto de
manifiesto los riesgos de la globalizacion: la interdepen-
dencia entre paises.

El panorama nacional no ha escapado de este escenario.
La crisis de contenedores, los desbalances entre produc-
cion y demanda generados por la pandemia y el aumento
en los precios de las materias primas desencadenaron un
fuerte incremento en los costos de los insumos del sector
de la construcciéon, poniendo en jaque la entrega de miles
de unidades de vivienda en proyectos que fueron presu-
puestados en un escenario de costos muy distinto.

A lo anterior se deben agregar los factores internos que
también son fuente de incertidumbre, afectando las de-
cisiones de inversion de los empresarios y las decisiones
de gasto de los hogares. En el caso bogotano, la insegu-
ridad juridica asociada a la norma urbanistica es fuente
de inestabilidad y dificulta la lectura del mercado y el de-
sarrollo del negocio.

Por fortuna el mercado de vivienda se ha mostrado hasta
ahora resiliente antes estas circunstancias y no se ob-
servan todavia cambios notables sobre la oferta. Esto no
implica que dichos cambios no puedan presentarse en
los meses venideros, de manera que es necesario man-
tener la mirada sobre todas las variables para tratar de
anticipar cambios y acomodar las decisiones. En todo
caso, es claro que los préoximos meses vendran acompa-
nados de desafios en varios frentes.
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ADQUIERA EL ESTUDIO COMPLETO

Informes: gcuellar@camacol.org.co o al celular 3112506656.

m Coordenada

CAMACOL Urbana .
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