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Panorama economico mundial, nacional y regional

2023 ha sido un ano desafiante, a nivel mundial se espe-
ra una desaceleracion en el ritmo de crecimiento eco-
nomico gque cerraria esta vigencia con un nivel de 2%y
ascenderia a 3% en 2024, tasas menores a las previstas
al inicio del ano. Lo anterior, debido a que las posturas
de politica monetaria en los paises se han endureci-
do con el fin de controlar el fendmeno alcista de infla-
cion, situacion que ha generado un enfriamiento de las
economias desarrolladas y emergentes. Lo inquietante,
es gque los aumentos generalizados de precios no han
cedido de manera tan rapida como para esperar una
normalizacidn de las tasas de intervencion, situacion
que genera un panorama de incertidumbre frente a la
dinamizacién econdmica en los siguientes anos.

En 2020 la economia colombiana sufrié una fuerte des-
aceleracion (Var. % PIB: -7%) derivada de las medidas
de confinamiento de |la poblacién y de las restricciones
a las actividades economicas para contener la propa-
gacion del COVID-19. Después del periodo de apertura
durante los anos 2021 y 2022 se evidencio una dinami-
ca favorable de la produccidén nacional donde se obtu-
vieron crecimientos de 11% y 7% respectivamente. No

obstante, este dinamismo se ha frenado y el efecto base
se ha perdido. Durante 2023 las tasas de crecimiento de
los dos primeros trimestres han sido de 3% vy 0,3%. Los
pronosticos de crecimiento muestran que la economia
colombiana se expandira alrededor de un 1% en 2023 y
en 2% en 2024.

En linea con el comportamiento nacional, la economia
bogotana muestra una desaceleracion en el ultimo ano.
Durante el periodo abril-junio el PIB de Bogota crecié
un 0,2% anual, resultado que se encuentra 15,3 p.p. por
debajo del mismo periodo de 2022. Las ramas de acti-
vidad con el menor desempeno en este periodo fueron
la construccion y la industria con decrecimientos de
-13% y -5% respectivamente. En la desagregacion del
sector construccion el subsector de obras civiles en
Bogota fue el que presentdé una mayor tasa de decre-
cimiento con -32% anual, mientras que edificaciones
crecio un 2%.

Este ano ha estado marcado por una contracciéon del
mercado de vivienda en el pais y en laregion. De acuer-
do con las cifras de Coordenada Urbana® en lo co-



rrido del ano a agosto de 2023 las ventas de vivienda
nueva en Bogota y Cundinamarca ascendieron a 34.399
unidades, lo cual representa una reduccion de -42% res-
pecto al mismo periodo de 2022. Los menores ritmos de
comercializacion se han dado tanto en el segmento VIS
como en el No VIS con variaciones de -45% y -32%. Las
razones que explican este comportamiento provienen de
varias fuentes, por un lado, las condiciones macroecono-
micas han llevado a una escalada de las tasas de interés
hipotecarias y a un mayor endeudamiento de los hogares
del pais, lo cual dificulta su cierre financiero y deteriora la
intencion de adquirir vivienda. Por otra parte, los cambios
en la focalizacion del programa Mi Casa Ya han generado
incertidumbre a los agentes del mercado frente a la dis-
ponibilidad de subsidios y de su asignacion.

En el renglon no residencial, las cifras de licenciamiento
en Bogota develan que en lo corrido del ano ajulio de 2023
se han aprobado 506.722 m2 lo que ha significado una va-
riacion anual del 0,9%, mayoritariamente concentrado en
otros destinos (hospitales, colegios y hoteles), mientras
que el segmento de oficinas cuenta con una participa-
cion del 39% vy el 31% respectivamente con una variacion
anual de -20%. Para el caso de Cundinamarca el metraje
licenciado en el periodo enero-julio fue de 270.993 m2,
lo que se traduce en un decrecimiento de -36% anual. El
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componente de bodegas e industria se contrajo un -61%
respecto al mismo periodo de 2022.

Con este panorama la pregunta que ronda en el ambien-
te econdmico es ;nos encontramos cerca del punto valle
de desaceleracion? y s la actividad edificadora entrara en
una fase de reactivacion en los proximos meses? E| Estu-
dio de Oferta y Demanda de Vivienda y No Habitaciona-
les en su 15° edicion brinda una lectura y analisis de los
principales indicadores lideres del mercado residencial y
no residencial, asi como una caracterizacion de la deman-
da potencial y de la intencion de compra de los hogares.
Ademas, presenta las proyecciones de 2024 las cuales
sirven como insumo para los empresarios que conforman
la cadena de valor, esta informacién apoya sus decisio-
nes de inversion y produccion.

Camacol Bogota y Cundinamarca trabaja continuamente
para optimizar los productos y servicios que ofrece a sus
afiliados, asi como en la generacion de acciones gremia-
les que contribuyan a que el sector edificador y su cade-
na continle siendo uno de los motores de crecimiento,
desarrollo y bienestar social para la region y el pais.

Edwin Chirivi
Gerente de Camacol Bogota y Cundinamarca
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Este capitulo presenta cifras e indicadores sobre el
estado de la economia nacional en lo corrido del ano
y algunos comportamientos internacionales que per-
miten dar cuenta del panorama para los proximos
meses.

A nivel general, los prondsticos del crecimiento son
mas conservadores, explicados principalmente por
la desaceleracion de la economia global, producto
de las politicas monetarias adoptadas por diferen-
tes paises para controlar las presiones inflaciona-
rias registradas durante los ultimos meses.

Segun el Fondo Monetario Internacional (FMI), para
2023 se pronostica un crecimiento del PIB mundial
de 2,8%, lo que representa una desaceleracion
respecto al 3,4% registrado en 2022, y constituye
un crecimiento bajo en comparacion con el perio-
do 2010-2019, cuando el promedio de crecimiento
mundial fue del 3,7%. Se proyecta para 2024 una
tasa de crecimiento mundial cercana al 3,0%, que
llegaria al 4,1% en las economias en desarrollo y al
1,4% en las economias avanzadas.
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En el panorama nacional, segun el Banco de la Re-
publica, se espera que para 2023 el crecimiento
anual sea del 0,9% y ligeramente superior de 1,0%
para 2024. Las estimaciones contindan en funcion
de la evolucion de factores externos como las ten-
siones politicas globales, de la politica monetaria
nacional y de las decisiones internacionales en esta
materia; ademas, del impacto de las distintas deci-
siones de politica publica del Gobierno Nacional y
de los resultados de las elecciones regionales.

El sector de la construccion, especialmente el seg-
mento de vivienda, debera seguir atento a variables
como la inflacion y la tasa de interés que determine
el Banco de la Republica dentro de la politica mo-
netaria. Esto continuara influyendo en el comporta-
miento de acceso a crédito hipotecario y a crédito
constructor de los agentes del mercado. Asi mismo,
la evolucion frente a los cambios en politicas sec-
toriales, como la asignacion de subsidios, es otro
aspecto para tener en cuenta durante los proximos
meses.
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