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+—PROPIEDAD INTELECTUAL <

La presente obra es una creacion intelectual original de
naturaleza literaria, de autoria de la CAmara Regional de
la Construccion Camacol Bogotd & Cundinamarca, la
cual se elaboré con los aportes de las personas que
integran el equipo de trabajo del gremioy los equipos de
cada una de las subdirecciones involucradas en este
proyecto por parte del IGAC, quienes validaron su
contenido. Esta obra se encuentra protegida por los
derechos de autor previstos en la legislacion Colombiana
contenidos en la Decisiéon Andina 351 de 1993y en la Ley

23de 1982. \l

Y
La proteccién legal sobre la presente obra garantiza a\l
autor el amparo de su originalidad, mérito, destinaciév(,
paternidad, integridad, condicidon de creacién inédita,
modificacidn, retracto o retiro; ademas de los derechos
patrimoniales que le otorgan el control de los distintos
actos de explotacién econdmica directos o autorizados a
terceros.

Los contenidos establecidos en esta guia practica se
tomaron con base en el marco normativo que regula
cada uno de los procedimientos administrativos que se
tratan en esta cartilla.

Las recomendaciones y buenas practicas fueron
producto de las mesas de trabajo conjuntas y la gestién
gremial orientada a la eficiencia sectorial.
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CPC ————& Cddigo de Procedimiento Civil
EAB —& Empresade Acueducto, Alcantarilladoy Aseo de Bogota
GPS ———& Sistema Global de Posicionamiento

IGAC———& Instituto Geografico Agustin Codazzi

MAGNA—& Marco Geocéntrico Nacional de Referencia .
M.l. ———& Matricula Inmobiliaria '
PND— & Plan Nacional de Desarrollo h >
SIRGAS —— Sistema de Referencia Geocéntrico paralas Américas

SNR— Superintendencia de Notariado y Registro
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A partir del trabajo adelantado por la presidencia nacional de Camacol desde Marzo de
2.015 en su propdsito de buscar soluciones con el apoyo del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC) mediante reuniones interinstitucionales y agendas de trabajo que
garanticen una respuesta eficaz a las solicitudes catastrales del sector constructor, la
regional Bogotd & Cundinamarca presenta esta cartilla como herramienta de consulta para
facilitar la gestidon de los tramites que son radicados por constructores, promotores,
desarrolladoresy demas empresarios del gremio, ante el IGAC.

Esta estrategia tiene como fin servir de apoyo a los afiliados del sector constructor y a la
autoridad catastral, para contribuir al mejoramiento y agilidad en la presentacidn, estudio y
aprobacién de solicitudes, de acuerdo con lo establecido en la resolucion nacional 070 de
2.011 “Por la cual se reglamenta técnicamente la formacidn catastral, la actualizacion de
laformacion catastral y la conservacion catastral”.

La necesidad de esta herramienta pedagodgica, surge de las complejidades técnicas y los
tiempos asociados a la gestion y aprobacién de los trdmites relacionados con los proyectos
urbanisticos y de construccién y asi lograr una mayor eficiencia sectorial a través de la
identificaciéon e implementacién de buenas practicas tanto en las empresas del sector
como por parte de la autoridad catastral.

®
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Las personas naturales o juridicas que en el desarrollo de sus proyectos urbanisticos o de
construccién requieran realizar procedimientos administrativos relacionados con bienes
inmuebles, deben acudir a la autoridad catastral para realizar solicitudes relacionadas con aspectos
fisicos, juridicos, econdmicos y fiscales de los predios; de este modo mantienen al dia su
informacion en el inventario catastral y evitan inconvenientes en el saneamiento de los mismos
asociadosalaincoherencia oerroresdeinformacion.

Si las autoridades catastrales no cuentan con informacion técnica y juridica adecuada, es dificil dar
respuestas positivas en tiempos razonables, lo que representa rinconvenientes de‘gestion en los
proyectos de construccion; parte del retraso en laaprobacion de las solicitudes catastrales se
relaciona con deficiencias técnicas en la presentacion de la informacion e inconsistencias entre lo
existenteenelterrenoylocontenido enlostitulos de propiedad.

De acuerdo con lo anterior, esta cartilla es una guia para que el sector constructor profundice en la
——————— reglamentacidn técnica de las solicitudes catastrales y se informe con claridad del tipo de tramites
gue debe efectuar, asicomode cual eslaformaadecuadade presentarlos.

En el capitulo 1 usted encontrard informaciéon general sobre el catastro, sus autoridades
y jurisdiccién en Colombia, asi como una referencia general del proceso catastral y sus
aspectos normativos. En el capitulo 2 podra conocer los tipos de procedimientos que se
realizan ante el IGAC en el proceso de conservacion catastral. En el capitulo 3, encontrara
recomendacionesy buenas practicas para tener en cuenta en el momento de realizar sus
solicitudes que le ayudardn a disminuir los tiempos de respuesta. Finalmente dispondra
de un glosario técnico con términos de referencia frecuentemente utilizados en el
proceso catastraly sus tramites asociados.

©——INTRODUCCION <



1.1 ¢{Qué esel catastro?
El catastro es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles
pertenecientes al Estado y alos particulares, con el objeto de lograr su correctaidentificacidn fisica, juridica, fiscal
y econdmica:

Fisica: Describe y clasifica el terreno y las
edificaciones del predio, sobre documentos
graficos como planos, mapas u otro producto
qgue cumpla con la misma funcién.

Econdmica: Es la determinacién del avalto
catastral del predio, obtenido por la adicién
de los avaluos parciales practicados
independientemente para los terrenos y
para las edificaciones en él comprendidos.
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El proceso catastral y sus
aspectos normativos

Juridica: Identifica la relacion entre el sujeto
activo del derechoy el objeto o bien inmueble,
mediante la identificacién ciudadana o
tributaria del propietario o poseedor y la
escrituray registro o matricula inmobiliaria del
predio respectivo.
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Fiscal: Preparacion y entrega de los listados de
los avaluos sobre los cuales ha de aplicarse la
tasa correspondiente al impuesto predial
unificado y demds gravamenes que tengan
como base el avalto catastral.
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1.2 ¢Cudles son sus procesos basicos y en qué consisten?

La realizacion del catastro involucra tres procesos basicos que son: la
formacion catastral, la actualizacion de la formacidn catastral y la
conservacion catastral.
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1.3 {Porqué es importante para el gremio
conocer el estado catastral de un predio?

Porque le permite al constructor tener certeza de las
caracteristicas fisicas, econémicas y juridicas del predio donde
desarrollara su proyecto. Para esto debe acudir a las entidades
catastrales, quienes son las encargadas de garantizar de
manera oficial la veracidad y coherencia de la informacion
para realizar una adecuada gestion de los mismos.

1.4 ¢Como se distribuye la jurisdiccion
del catastro en el pais?

Por medio de unidades organicas catastrales, que
corresponden a las areas geograficas que
conforman las entidades territoriales respectivas,
denominadas distritos o municipios.
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1.5 ¢Cuales son las autoridades
catastrales en el pais?

En Colombia existen cinco autoridades catastrales: Una entidad de caracter
nacional que es el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) y cuatro
entidades de caracter descentralizado: La Unidad Especial Administrativa de
Catastro de Bogota D.C.; La Direccién de Sistemas de Informacién y Catastro de
Antioquia; La Subsecretaria de Catastro de Medellin y la Subdireccién de
Catastro Municipal de Cali. Del total el IGAC maneja el 66% de la informacidn
catastral en el pais. Ver Mapa 1.

1.6 ¢{Quién dicta las normas técnicas
delas labores catastrales ?

Todas las labores catastrales definidas por las normas y disposiciones vigentes se
sujetan a lo establecido por el IGAC, quien ejerce la labor de vigilancia y asesoria de
las autoridades catastrales del pais. Ademas el IGAC tiene la funciéon de mantener
informadasy actualizadas a dichas autoridades en materia normativa catastral.
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Autoridades catastrales en Colombia
Participacion nacional por predios 2012

Autoridad catastral

No predios %

@ Instituto Geografico Agustin Codazzi 9.707.615 65,94
O Unidad Especial Administrativa de Catastro de Bogota D.C. 2.262.966 15,37
. Direccion de Sistemas de Informacion y Catastro de Antioquia 1.247.805 8,48
O Subsecretaria de Catastro de Medellin 858.067 5,83
O Subdireccion de Catastro Municipal de Cali 645.737 4,38
TOTAL NACIONAL 14.722.190 100,00

Fuente:

Instituto Geografico Agustin Codazzi. 2012. Revista Analisis Geograficos No 50
Gestion Catastral: proyectos especiales de Catastro. El Catastro, herramienta
para el Ordenamiento Territorial. Estadisticas catastrales 2000-2012. Pagina 50.
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1.7 éQuéesel IGAC?

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) es la entidad encargada
de producir el mapa oficial y la cartografia basica de Colombia, elaborar
el catastro nacional de la propiedad inmueble, realizar el inventario y
caracterizacion de los suelos del pais, adelantar investigaciones
geograficas como apoyo al desarrollo territorial, capacitar y formar
profesionales en tecnologias de informacién geografica y coordinar la
Infraestructura Colombiana de Datos Espaciales (lcde), con el fin de
, v apoyar los procesos de planificaciéon y ordenamiento territorial.

\ El Esquema organizacional del IGAC esta compuesto por el consejo

directivo, la direccidon general, tres subdirecciones (Geografia y

Cartografia, Agrologia y Catastro) y las direcciones territoriales que a su
vez tienenasu cargo las unidades operativas de catastro.

De estas subdirecciones, la de Catastro es la encargada de dirigir y realizar la produccion, actualizacién, custodia,
preservacion y documentacién estandarizadas de los procesos de formacién, actualizaciéon de la formacion,
conservacion del catastro y avallos, para administrar el Sistema de Informacién de Tierras con base en el predio o
Sistema de Informacidn Catastral (SIC).
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Esquema organizacional del IGAC

rConsejo Directivo
|

rDirecci()n General

Oficina asesora
I de planeacién
Oficina CIAF Secretaria
Centro de Investigacion y Desarrollo = General
en Informacién Geografica
Oficina de informatica y Oflc!na’;sesora
telecomunicaciones - juridica
Oficina de difusiony Of|C||na de
: ¢ 2 — control interno
mercadeo de informacion Z
ATENCION
1 1 | |
Subdireccién Subdireccién Subdireccién Direcciones
de Geografia y Cartografia Agrologia de Catastro Territoriales

iSi hace una solicitud en el IGAC, éstas dependencias son las competentes en Unidades operativas
relacion a las solicitudes catastrales de acuerdo a lo contemplado en la resolucion de Catastro

070 de 2011. En el pais hay 22 direcciones territoriales, por lo tanto informese en m
cudl se encuentra su predio !
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( Direccion
Territorial
Esquema organizacional de la
Area 1 territorial Cundinamarca
Juridica j
" Areade Area de Areas d
conservacion actualizacién reas de apoyo
. catastral catastral
Unidades
operativas
de catastro
| l | l
[Sistemasj ﬁ'opografiaﬂ [Avalﬂos) ( Dibujo J Financiera
(pagaduria y
almacén)

Ver datos de contacto en:
www.igac.gov.co )| nuestra entidad ) |oficinas de atencidn al ciudadano

Fuente: Construccién propia - Camacol
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Territorial Cundinamarca
Municipios de las unidades operativas de catastro (UOC)

1. UOC DE BOGOTA

Alban Jubaque

[Anolaima June
|Beltran Viani
|Bituima Villapinzon
|Bojaca Zipacon 9. UOC DE UBATE
Cachipay 2. UOC DE FUSAGASUGA Carmen de Carupa
Caqueza Arbelaez

Chia Cabrera

Chipaque JFusagasuga

Choachi Jvenecia

Choconta |Pandi

Cota |Pasca

|El Rosal |san Bernardo

[Facatativa |silvania

IFémeque Tibacuy

|Fosca

IFunza 3. UOC DE GACHETA

Guasca Gachala

Guatavita Gacheta

Guayabal de Siquima Gama

Guayabetal Junin

Gutiérrez |Medina

JLa Calera Paratebueno

La Vega Ubala

|macheta

IMadrid 4. UOC DE GIRARDOT

[mManta Agua de Dios

[Mosquera Girardot

|Quetame Guataqui 11. UOC DE AMAZONAS
lauipile Jerusalem

[san Francisco |Narifio

Isan Juan de Rio Seco INilo

Isubachoque |IRicaurte

Tenjo Tocaima m
Tibirita

(@YAN \V/ VAN & @ ]| IS

BOGOTA & CUNDINAMARCA

UN AGENTE FACILITADOR
PARA EL CONOCIMIENTO DEL SECTOR



FORMACION, ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL

GUIA PARA EL CONSTRUCTOR

1.8 ¢éEl IGAC es la uUnica autoridad catastral a donde debo
dirigirme cuando realizo unasolicitud?

No, usted debe tener en cuenta que si su predio se encuentra en jurisdiccion de uno de los catastros
descentralizados; es decir los catastros de las ciudades de Bogota, Medellin y Cali o en el Departamento de

Antioquia, deberd acudiraellos.

En el caso de las regionales de Camacol, Bogota y Cundinamarca estd bajo la
jurisdiccion del IGAC para los municipios fuera de Bogota y del Catastro de Bogota
para los predios localizados en la ciudad. En Antioquia, los predios localizados fuera
de la ciudad de Medellin estdn bajo la jurisdiccién del Catastro de Antioquia y el
Catastro de Medellin atiende los predios localizados en su perimetro. Para la regional
Valle los predios de la ciudad de Cali los atiende el catastro de Cali y el resto de los
municipios el IGAC. Todas las demas regionales estan bajo la jurisdiccion del IGAC.

Ver Mapa 2.

No olvide que aunque cada autoridad catastral es auténoma en algunos
procedimientos y pueden adoptar diferentes métodos técnicos para las labores
catastrales, es el IGAC quien ejerce las labores de asesoria y vigilancia de las demas
autoridades catastrales del pais.

Lo anterior significa que en caso de incumplimiento, contravencion o error sobre la aplicacidon de las normas
técnicas en los procedimientos catastrales (formacién, actualizacién de la formacién y conservacidn) por parte de
las entidades descentralizadas, el IGAC formulard por escrito las observaciones pertinentes para que la autoridad
catastral correspondiente dé cumplimiento, modifique o haga la correccidn pertinente en los respectivos procesos

de catastro.
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Relaciones de interés gremial y las autoridades catastrales

g ANTIOQUIA

(] Direccion de Sistemas de
Informacién y Catastro de Antioquia

@ Subsecretaria de Catastro de Medellin

VALLE

@ Instituto Geografico Agustin Codazzi

® Subdirecciéon de Catastro
Municipal de Cali

BOGOTA & CUNDINAMARCA
@ Instituto Geografico Agustin Codazzi

O Unidad Especial Administrativa de
Catastro de Bogofté D.C.

CAMACOL

I Regionales
[ ] Seccionales

ATENCION

iCuando realiza una solicitud ,
tenga en cuenta que debido al
volumen de Informacion que
maneja el IGAC (9'707.615, el
66% de los predios del pais) se
puede generar congestion !
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1.9 {Qué normas principaleslorigen?

En Colombia, las normas catastrales que se habian
venido implementando a través del tiempo tenian

como principal objeto el uso de la informacion para Esta ley, fortalecid el proceso catastral en el pais
fines fiscales por medio de normas dispersasy sin un e implementd las bases de sus procesos basicos
criterio técnico unificado; sin embargo esto cambid a de formacion, actualizacion de la formacion y
partir de la expedicidon dela Ley 14 de 1983. conservacion, generando informacién

territorial para uso de las autoridades y Ila
ciudadaniaengeneral.

A partir de esta ley se expidieron: la resolucion 2555 de 1.988 y la resolucion 070 de 2.011 cuyo objetivo
ha sido actualizar la normatividad técnica relacionada con la actividad catastral; especificamente la
resolucion 070 de 2.011 realiza ajustes acordes con las nuevas tecnologias para lograr mayor eficiencia 'y
confiabilidad para los usuarios, ademas de actualizar y ajustar las disposiciones sobre los procesos de
formacion, actualizacion de laformacion y conservacion catastral dentro del territorio nacional.

1.10 Aspectos normativos

Si bien, la normatividad técnica del catastro es reciente, sus antecedentes
juridicos son mas amplios y tienen su origen casi al mismo tiempo con la
vida republicana del pais. A continuacidon se muestra una resefia general
informativa de las normas fundamentales:



Aspectos normativos

| T |
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( Leyes 62 y 65

N p

Decreto 1301 )

Congreso de la Republica

Presidencia de la Reptiblica

Unifica los sistemas y prepara la organizacion del Catastro Nacional. Establece que el
Ministerio de Hacienday Crédito Publico, porintermedio de la Seccidon Nacional de Catastro,
tendra la direccidn técnicay el control del Catastro en toda la Republica. La Ley 62 le asigna la
tarea de deslindar y amojonar las entidades territoriales y la Ley 65 le atribuye la direccién
técnica y el control del catastro en todo el territorio nacional, con facultades para dictar
normas sobre formacién y renovacién del catastro y determinar los factores que han de
tenerse en cuenta para los avaltios de inmuebles. Abre el funcionamiento de las oficinas de
. catastro enlas capitales departamentales, intendenciales y comisariales.

Reglamentario de la Ley 65, constituido en el Estatuto Organico del
Catastro Técnico que deberia adelantarse sobre las siguientes
bases: Conexion entre el catastro y el Registro de Instrumentos
publicos; facultades para dictar normas técnicas sobre formacién,
renovaciony rectificacion del catastroy los factores determinantes
delavallo catastral.

Decreto 2317

Ley 182

Junta militar de gobierno

Congreso de la Republica

Decreto 1146

Ordena el aumento de un porcentaje
automatico cada afio para los avaluos.

Crea el régimen de propiedad horizontal;
impone al catastro la obligacion de disefiar un
tratamiento especial para la inscripcion
catastral de las unidades inmobiliarias, de
manera que pueda conservarse y mantenerse
la conexién de dichas unidades con el predio
| matriz.

Presidencia de la Republica

Decreto Ley 290

Decreto 2895

Se entrega al Instituto Geografico Militar la direccion
técnica y el control de los procesos de conservacion,
con facultades para dictar normas de procedimientoy
reglas de funcionamiento de las entidades encargadas
de la conservacion.

I_@_ I__

Decreto 1250 y 2156

Junta Militar de Gobierno

Presidencia de la Reptiblica

Presidencia de la Republica

Crea el Instituto Geografico Agustin Codazzi —

IGAC; clasificd las tierras del pais en 4 clases o

tipos y obligaba a los propietarios de predios

rurales mayores de 50 hectareas a utilizar las

tierras en cultivos agricolas en porcentajes
\seglﬁm eltipodetierras.

Autoriza la realizacion de auto-avaltios por
motivaciones diversas.

\Ias inscripciones a que haya lugar.

Expiden regulaciones para el catastro, especificamente
en la interrelacidon catastro - registro y la matricula
inmobiliaria. Establece que los avaltos de los
inmuebles industriales o agricolas sera unitario.
Implementa que a cada folio de matricula inmobiliaria
le corresponde una unidad catastral y a ella se referiran
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Aspectos normativos

w3 ________________] 1983

- leya h ( Ley 14 )
Congreso de la Republica Congreso de la Republica
Reforma agraria. Se toman determinaciones sobre el catastro en relacion con el valor del Dicta normas sobre el catastro para el fortalecimiento
predio. Introduce para el catastro los siguientes conceptos: Fijar el valor del terreno para los de los fiscos de las entidades territoriales,
fines de la renta presuntiva sin tener en cuenta los aumentos de precio atribuidos al desarrollo introduciendo modificaciones de fondo en el manejo

industrial, urbano o turistico de la zona donde este situado; prescindir de cualquier coeficiente

delosimpuestos regionalesy locales. Asigna al IGACla
que afecte el precio de la unidad de medida en funcién del tamafio de los predios; discriminar

responsabilidad de la elaboracion de las normas

en el autoavalto tanto el valor del terreno como el de las construcciones, cultivos técnicas catastrales.
|_permanentesy semipermanentesy demas mejoras que afecten el avalto del precio. ) L )
1988 | 7T | 1983
Is N [ N 2
Resolucién 2555 Decreto de ley 1333 Decreto Reglamentario 3496
Instituto Geografico Agustin Codazzi Presidencia de la Republica Presidencia de la Republica
Cddigo de régimen municipal; en su articulo 173 dice
Por la cual se reglamenta la Formacién, Actualizacién que las autoridades catastrales tendrén a su cargo las Reglamentario de la Ley 14. Determina las funciones
de la Formacioén y Conservacion del Catastro Nacional. labores de formacién, actualizacion y conservacién de | | de las autoridades catastrales, dicta disposiciones
Unifica disposiciones sobre los procesos catastrales. los catastros, tendientes a la correcta identificacion sobre avalUos y otras relacionadas con actividades
fisica, juridica, fiscal y econdmica de losinmueblesy en catastrales.
su articulo 181, dice que en ninguin caso los inmuebles
L ) [ pordestinacién haran parte del avaluo catastral.

hd
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Aspectos normativos
) 19 200 ]
D 4 . 4

v

( Ley 44 N ( Instruccion Administrativa Conjunta 01 (IGAC) )€ Resolucién 070 )
Congreso de la Republica Y 11 (SNR) Instituto Geografico Agustin Codazzi
Instituto Geografico Agustin Codazzi - Reglamenta, actualiza y ajusta la normatividad técnica
Expide normas sobre catastro e impuestos sobre la Superintendencia de Notariado y Registro relacionada con los procesos catastrales (Formacién,
propiedad raiz, se dictan otras disposiciones de Conservacién y Actualizacién) apoyandose en el marco
caracter tributario. Dicta directrices sobre las solicitudes de actualizacion | | Juridicovigenteeincluye eluso de mediost.e_cno.ltligicos
v/o aclaracién de dreas y/o linderos de inmuebles para el |ntercamblo‘de informacion y su utilizacién por
parte de las autoridades catastrales. Implementa el
L A\ || Ndmero Predial Nacional.
Y77 N | I T R |
( Resolucién 829 N ([ Resolucién 1055 N Resolucién 1008
Instituto Geografico Agustin Codazzi Instituto Geografico Agustin Codazzi Instituto Geografico Agustin Codazzi
Establece la metodologia para desarrollar la
Modifica los articulos 65, 159 y 160 de la Resolucion actualizacién permanente de la formacién catastral.
70 del 2011y el articulo 22 de la Resolucién 1055 de Define su marco metodolégico considerando el
2012, con el propésito de establecer que las Modificatoria parcialmente de la Resolucion ordenamiento juridico vigente y las diferencias que
autoridades catastrales iniciardn la implementacion 070de 2011 pueden existir catastralmente entre entidades
del Numero Predial Nacional en sus bases de datos territoriales y entre autoridades catastrales, incluidos
(graficay alfanumeérica) y que su uso serd obligatorio. sus niveles de desarrollo y necesidades. Se dirige a las
autoridades catastrales descentralizadas, asi como a
las Direcciones Territoriales y Unidades Operativas del
N\ VAN ) \IGAC.
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Las solicitudes del proceso de conservacion
catastral ante el IGAC

De las tres actividades del proceso catastral:

Formacion
Actualizacion de la formacién
Conservacion

Proceso
Catastral

Es en la actividad de Conservacion, en donde se inscriben las solicitudes

catastrales que realiza el gremio constructor, las cuales se dividen en dos tipos:
( )

—Q Mutaciones c 9 9 0 9

Clase Clase Clase Clase Clase

Rectificacion

Complementacion

_9 Tramites Cancelacién
Modificacion
- J
A continuacion usted encontrara una descripcion de su naturaleza y los <> |

requisitos para efectuarlas: el

UN AGENTE FACILITADOR
PARA EL CONOCIMIENTO DEL SECTOR

Solicitudes
Catastrales de
la conservacion
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2.1 Solicitudes catastrales de la conservacion

Mutaciones catastrales

Implican cambios en los aspectos fisicos, juridicos o econdmicos de un predio.

Se clasifican en cinco clases:

Segundaclase Terceraclase

Primeraclase . .
Cambio enlos predios por nuevas

edificaciones o construcciones o
demoliciones de éstas.

Cambio en los linderos del predio por
agregacion o segregacion con o sin
cambio de propietario o poseedor.

Cambio de Propietario
o poseedor.

Cuartaclase Quintaclase e
Ocurren como consecuencia de la
inscripcion de predios o mejoras por
edificaciones no declaradas u omitidas
durante los procesos de formacién o
actualizacién de laformacidn catastral.

Cambio en el avalio del predio por
modificacién de su aspecto econdmico ya
sea ordenado por la ley o producto de
autoavaluo de acuerdo a lo contemplado en
l[as normas.
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2.2 ¢ Cuales son los requisitos para solicitar mutaciones?

-0

Mutaciéon de Primera Clase - Actualizaciéon de Propietario:

@ Copiadelaescriturapublica o sentencia, debidamente registrada.

Copia del certificado de tradicion y libertad reciente y/o
formulario de calificacion (no mayor a 90 dias).

9 Mutacion de Segunda Clase - Englobe o Desenglobe:

Copia de la escritura publica, sentencia, o cualquier otro instrumento
publico donde se segreguen o engloben inmuebles.

Certificado de tradicion y libertad reciente (no mayor a 90 dias) del predio
matriz (de mayor extension) y/o formulario de calificacion del instrumento
registrado.

Copia del plano del levantamiento topografico o plano del loteo con el
cual se otorga lalicencia de division si existe.
(Verarticulo 153 delaresolucion 070 de 2011).
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Mutacion de Tercera Clase - Incorporacion de construccion 6 demolicion de éstas

@ Ssolicitud escrita donde manifiesta laincorporacién de la construccidn en la cual incluya teléfono de contacto, mail
y direccidn, referenciando municipioy nimero predial.

_0 Mutacidon de Cuarta Clase - Autoestimacion de avaluo:

Segun el Capitulo V de la Resolucién 070 de 2011, es el derecho que tiene el propietario o poseedor de predios o mejoras, de
presentar antes del 30 de junio de cada afio ante la correspondiente autoridad catastral, la autoestimacién del avalto catastral. Enlos
municipios donde no hubiere oficina de catastro, su presentacién se hara ante el Tesorero Municipal. Este tramite sélo puede
solicitarse por los propietarios o poseedores, quienes deberan suministrar lasiguiente informacion:

@ Ssolicitud escrita de la revision del avaltio de su @ Demostrar que el avallo catastral fijado, no se ajusta a las
predio informando las vigencias sobre las cuales caracteristicas y condiciones del predio, anexando pruebas como
se hace la peticidn, indicando: nombre e planos,certificados de autoridades administrativas,
identificacién del solicitante, ubicacién vy aerofotografias,escrituras publicas. La declaracién de la
direccion del predio o nombre si es rural, autoestimacién podrd acompafiarse de pruebas que la
numero predial, drea del terreno, area de fundamenten, por cambios fisicos, valorizacion, o cambios de
construccién y/o edificacidn, autoestimacion uso.

delavaltodelterrenoy de las edificaciones. L i
i Recuerde que la inscripcion catastral de los autoavalios

@® siclsolicitantenoesel propietario debe se efectua el ultimo dia del ano de la presentacion y su
anexarse un poder a quien lo solicita. vigencia fiscal serd al primero de enero del aiio siguiente !

Valor minimo = Avalto catastral

Autoavalio ~|: . .
Valor mdximo = Valor comercial
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Mutacion de Quinta Clase - Inscripcion de
Predios o Mejoras:

@ Copiadelaescriturapublica, sentencia o titulo de adjudicacién.

Copia del certificado de tradicién y libertad y/o formulario de
calificacion reciente (no mayor a 90 dias).

@ rara los casos de titulos de adjudicacion el plano del mismo

expediente.

a )

L . |
Esta mutacién ocurre como consecuencia - seripCion Catastr:a
de la inscripcidn de predios o mejoras por . No olvide queld I"e ctiia en la fec p
edificaciones no declarados u omitidos I onstNCCiO" se reconoce, no
durante la formacién catastral o la t:’e(;aresolu jond elaionan
Sy oa e enc
actualizacién de laformacidn del catastro. o5 titulosd ela

(& /
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Tramites catastrales

Son solicitudes relacionadas con actualizacion de
la informacidn de las bases de datos catastrales.

L

Hay cuatro tipos:

Rectificacion: Es la correccion
en la inscripcién catastral de un
predio, de los errores en los
documentos catastrales, de oficio o
apeticion de parte.

Complementacion: Es informacion
util que se incorpora a la base de datos
catastral, diferente de mutaciones o
rectificaciones y se realiza por acto
administrativo motivado.

9 Cancelacion: Es cuando por G

orden legal, judicial o administrativa | Modificacion de la inscripcion catastral

se cambia un predio de una unidad | Es el cambio originado en la inscripcion de predios de
organica catastral a otra. Cuando por | una unidad organica catastral, por actos administrativos
causas naturales o fuerza mayor el | expedidos por los entes territoriales que modifican la

predio desaparezca a peticion de | informacion catastral debido al ordenamiento de sus
parte se cancelara el predio de la | territorios.

base de datos catastral por acto
administrativo motivado. @
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2.3 ¢ Cuales son los requisitos parasolicitar los tramites?

0 Rectificacion - Actualizacion y/o aclaracion de cabidaylinderos

matricula inmobiliaria o en los antecedentes que se encuentran en la oficina de registro de instrumentos publicos.
Segunlainstruccidon administrativa conjunta IGAC01- SNR 11 del 20 de Mayo de 2010, los casos cuando se presenta la
necesidad de actualizacidny/o aclaracién para correccion de areas y/o linderos de inmuebles son:

A\ Sesolicita cuando hay incongruencia entre la cabida y/o linderos citados en el titulo a registrar y los consignados en la

JNecesidad de precisar los linderos técnicamente: JLinderos confusos e inexistentes fisicamente: Emisién del acto
Emisidn del acto administrativo individual, que servira administrativo individual, que servird exclusivamente para efectos
de base para realizar escrituras publicas de aclaracién catastrales creando la necesidad de acudir al pronunciamiento
de cabiday linderos, siempre y cuando no se modifique judicial a través de sentencia definitiva, producto del proceso de
la ubicacién y forma del predio. deslinde y amojonamiento establecido en los articulos 460 y

siguientes del CPC.
4 R\
Requisitos documenW +Areas mal calculadas: Emision del acto administrativo individual,
A 4 que servira de base para realizar escrituras publicas de aclaracion de

. . - . cabidaylinderos.
@ Copia de la escritura publica, sentencia o y

titulo de adjudicacion, donde se describan
los linderos y cabida del predio segun la
anotacién que sefiale el folio de matricula
inmobiliaria.

@ Copiadelcertificado de tradiciény libertad

reciente (no mayor a90dias).
~ = CAMACOL

BOGOTA & CUNDINAMARCA

UN AGENTE FACILITADOR
PARA EL CONOCIMIENTO DEL SECTOR



FORMACION, ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL
GUIA PARA EL CONSTRUCTOR

informacion catastral

La informacién que sea Util para garantizar la integridad Requisitos documentales:

de la base de datos catastral, diferentes a las mutaciones (dependiendo de la situacién
o rectificaciones, se incorporara por acto administrativo A
motivado, que no requiere notificacion ni publicacion.
Hace referencia a la informacion juridica (nimeros de ‘Copia del certificado de tradicion y
identificacidon del propietario, nomenclaturay cambio de libertad y/o formulario de calificacion

formato de la matriculainmobiliaria) reciente (no mayor a90dias).
@ Boletin o certificacion de nomenclatura.

49 Cancelacion - Cancelacidon deinscripciones catastrales

Cuando por orden legal, judicial o administrativa se deba cambiar un predio de una unidad orgdnica catastral a
otra, se cancela el predio en la base de datos respectiva y simultdaneamente se inscribe en la base de datos
catastral correspondiente a la otra unidad organica catastral, o cuando por causas naturales o fuerza mayor
desaparezca el predio.

.. Complementacion de la
-9 Complementacion - P

‘ Copiadelaescritura publica.

@ Solicitud escrita o verbal del interesado identificando el municipio y
numero predial.

Requisitos documenW @ Certificado de tradicidny libertad y/o formulario de calificacion.

@ Escriturapublica, sentencia o titulo de adjudicacion.
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Modificacion - Modificacion de lainscripcion catastral

Son los cambios originados en la inscripcion de predios de una unidad organica catastral, por actos
administrativos expedidos por las entidades territoriales y que tienen injerencia en la informacion
catastral, en cuanto modifican el ordenamiento de sus territorios como por ejemplo, la

modificacién de perimetro urbano.

Requisitos documentales: /

@ Acuerdo donde se exponga la modificacién de
los trazados del perimetro urbano.
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2.4 ¢ Qué proceso sigue una solicitud de conservacion catastral una vezradicada?
(

i — i
O~ Estudio de Eiecucién Acto
Radicacién procedencia ] Administrativo
/ Yy asignacion /
o S
——1
® Recepcién Documentacién ®Modificacion de ® Comunicacién
el E? Sl Documentos
®Determinacion Catastrales 8 Noticacen
del tipo de NO @ Cumplimiento
solicitud
y/o
\4 ° | 0.4
nspeccion
f Respuesta al \ Ocular
solicitante con (En los casos
requerimientos para requeridos)
subsanar vacios de
informacion: ® Control de
calidad y
Solicitud de adjuntar validacién
y/o corregir
y/o complementar
Kdocumentacién j \ /
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Tenga en cuenta qué actuaciones se notifican de forma personal y cuales no, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 151 de la Resolucion 070 de 2011 (Modificado por la resolucion 1055

de 2012):

Articulo 151. Notificaciones. En el tramite de conservacion catastral:

No se notifican personalmente y por consiguiente se entenderan notificadas el dia en que se efectue la
correspondiente anotacion en el documento catastral pertinente, las siguientes providencias:

-

MLas que decidan mutaciones de primera clase.
MLas gue decidan mutaciones de segunda clase y no hayan terceros interesados o afectados.

Las que decidan mutaciones de cuarta clase, ocurridas como consecuencia de los reajustes
Iz[anuales ordenados conforme alaley.

Las que decidan rectificaciones, que no incidan en el avalto catastral y/o no haya terceros
l-z[interesados o afectados.

Las que decidan sobre las modificaciones a que se refiere el articulo 121 de esta resolucion,
cuando no incidan en el avalto catastral y/o no haya terceros interesados o afectados. (El
articulo 121 se refiere a actos administrativos de entidades territoriales que modifiquen su
territorio).

\_ )

~

No se notifican '
personalment
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Se notificaran personalmente y subsidiariamente por aviso, las siguientes providencias:

Las que decidan mutaciones de segunda clase, cuando hayan terceros interesados o afectados.

Las que decidan mutaciones de tercera clase y de quinta clase.

Las que decidan mutaciones de cuarta clase, por auto-estimaciones del avalto catastral.

Se notifican
ersonalmente Las que decidan rectificaciones, que incidan en el avaltio catastral y/o haya terceros interesados o afectados.

M Las que decidan sobre las cancelaciones a que se refiere el articulo 120 de esta Resolucidn. (cuando por
fuerza mayor o causas naturales desparezca el predio).

M Las que decidan sobre las modificaciones a que se refiere el articulo 121 de esta Resolucidn, cuando
incidan en el avallo catastral y/o haya terceros interesados o afectados. (El articulo. 121 se refiere a actos
administrativos de entidades territoriales que modifiquen su territorio).
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€D

La rapidez y eficiencia para obtener una respuesta positiva cuando se realiza una solicitud ante la autoridad catastral, depende en
gran medida de el conocimiento que se tenga de los requisitos que dichas solicitudes exigen, asi como de la calidad de la
informacion que se suministra como soporte.

De acuerdo a lo anterior, presentamos a continuacion algunas recomendaciones que contribuyen en ese
sentido, para que usted las ponga en practica. Estas recomendaciones estan divididas en tres clases:

s

Buenas
Practicas

—— De tipo administrativo —|_.

——— Soporte documental ————e

L De tipo técnico

Sugerencias de tipo procedimental a tener
en cuenta por la autoridad catastral y por los
solicitantes.

Recomendaciones relacionadas con la
importancia de verificar la calidad vy
coherencia de la informacién que suministra
alaautoridad catastral de su predio.

Consejos practicos sobre aspectos claves que
debe tener en cuenta para la elaboracion de
los levantamientos y planos topograficos a
anexar en sus solicitudes, para que estén
acorde a lo exigido en la resolucion 070 de
2.011.

CAMACOL

BOGOTA & CUNDINAMARCA

UN AGENTE FACILITADOR
PARA EL CONOCIMIENTO DEL SECTOR



FORMACION, ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL

GUIA PARA EL CONSTRUCTOR

3.1 Recomendaciones de tipo administrativo

Para la autoridad catastral —

Creacién de una Ventani”a de atencién Caliﬁcada que |mp|ementacién de un proceso de revisio’n previa a |a

permita prestar apoyo técnico especializado a los radicacion que brinde orientacién y acompafiamiento
usuarios y suministrar informacion especifica en a quienes inician una solicitud para disminuir los
cuanto a requisitos y procedimientos de las retrasos en la aprobacién, debido a documentacién
solicitudes que incluya el seguimiento al estado de incompleta oincoherente.

aprobacién de las mismas.

Implementacién de canales de informacién mas
amplios que faciliten el flujo de informacidn,
disminuyan tiempos de respuesta y mejoren la agilidad
en la atencidn de requerimientos a través de utilidades
como: acceso a formularios en linea, descarga de listas
de chequeo, consulta electrdnica de requisitos,
revision del historial del proyecto o comunicaciones
virtuales entre la entidad catastraly el usuario.

Mejorar la infraestructura logistica y operativa para %
disminuir los tiempos de asignacion y ejecucion de Creacién de jornadas de servicio donde se agilice la

visitas de terreno. aprobacion de solicitudes acercando a funcionarios
@ encargados del trdmite y solicitantes.

= Establecimiento de protocolos para cada uno de los
procedimientos administrativos en los que se definan
de forma ordenada y sistematica las actividades que
debenrealizarse y los canales de comunicacién entre las
distintas dependencias en forma coherente, para
conocer con mayor certeza los tiempos de respuesta a
los usuarios.
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Paralos usuarios:

nContempIe dentro de los cronogramas de sus !

proyectos, el tiempo suficiente para las Asegurese de que todos los predios de su interés
solicitudes catastrales, ya que pueden ser estén incorporados en catastro con informacidn
requisitos para otros tramites; la demoraenla actualizada; esto lo puede hacer a través de la
respuesta por parte de la autoridad catastral, certificacidn catastral.

le significara retrasos.

Si estd en el proceso de compra de un inmueble
g para adelantar su proyecto, verifique que los
linderos del mismo se encuentran correctamente
identificados en los titulos de propiedad y en los
documentos técnicos de soporte, los cuales deben
coincidir conlo existente en el terreno.

"Asesorese debidamente y busque apoyo en personal
profesional que atienda con celeridad los requerimientos
técnicos y juridicos que le hace la autoridad catastral; la
idoneidad de quien realiza labores técnicas como planos
y levantamientos, asi como el acompafiamiento a las
solicitudes, asegura que la informacion remitida a la
autoridad catastral cumpla con los requisitos necesarios
para que su solicitud sea aprobada.
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Es deseable que al iniciar su proyecto de construccién,
revise los soportes cartograficos de su predio; éstos deben
ser coherentes con los titulos de propiedad vy el certificado
de tradicién, en cuanto a la descripcidn de linderos y drea;
si esto no sucede, se recomienda hacer una escritura
aclaratoria protocolizando el ultimo plano ejecutado o
realizando uno nuevo.

Al contratar un levantamiento topografico, asegurese que
quien hard el trabajo, realice una inspeccién previa al
terreno, para que los linderos queden claramente
establecidos; en la medida de lo posible, suministre
informacién secundaria bdsica como referencia que
describa su predio lo mejor posible: titulo de propiedad,
certificado de tradicion, planos anteriores o planchas
oficiales. De ésta manera minimizara errores en las areas y
linderos que arroje el levantamiento.

El IGAC a través de su numero de radicacion identifica el
tipo de solicitud que usted realiza; téngalo en cuenta por
que facilita el seguimiento a su tramite.

l PUBLICA DY COLOMBIA
i DERARTAMENT( DEL 1ALLE DEE CAUCA

En la ejecucion de planos topograficos prefiera personas
especializadas en el tema predial con experiencia en la
elaboracion de cartografia con fines catastrales; exija la o

tarjeta profesional al responsable del levantamiento Subdcir de Gesgrafla y Carografia

topografico y verifique su vigencia en los respectivos R . _
consejos nacionales profesionales. S ko ke e i ot L S ol i

Bneams

2012-ER-0095

Calima El Darién V, Agosto 24 de 2012
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3.2 Recomendaciones de soporte documental

Realice un estudio de titulos juicioso y verifique la coherencia de la informacidn fisica y juridica que aparece

FORMACION, ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL

GUIA PARA EL CONSTRUCTOR

tanto enlos titulos de propiedad como en el certificado de matricula inmobiliaria, asi como en los soportes
cartograficos con que cuenta; lo anterior es fundamental para evitar contratiempos en su solicitud.

CERTIFICADO DE M.I.

% OFICINA DE REGISTRO DE msrRuMEnm PUBLICOS
Al DE BOGOTA NOI
= CERTIFICAD DE TRADICIS
MATRICULA INMOB]

: 50C-1749158

ol Pin No: Nro s
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improso o 14 do Mayo de 2015 s 11:3%
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Es muy importante verificar que
el area delinmueble que aparece
en el plano topografico seaigual
en el certificado de tradicién, en
la escritura o titulo de propiedad
y en la certificacidon catastral.
Estos valores deben coincidir.

CERTIFICACION
CATASTRAL
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FORMACION, ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL
GUIA PARA EL CONSTRUCTOR

Consulte la plancha catastral donde se localiza el

predio; esto le permite verificar su localizacion Revise muy bien en los titulos de propiedad la
cartografica utilizando el ndmero predial de descripcién de linderos, colindancias, y areas,
identificacién catastral. asi como las posibles restricciones que tenga

el predio como servidumbres, accesos,
afectaciones, etc.

Verifique toda la informacidn existente del
predio: planos anteriores, calidad y precisién
de los mismos, plano catastral, datos existentes
en la oficina de planeacidon del municipio,
certificado catastral y el de tradicidny libertad.

Sidespués de verificar los datos anteriormente descritos,
se requiere un levantamiento topografico, es importante
que se realice un plan de trabajo para determinar
acciones que se deben seguir en la obtencién de
informacion fisicay juridica coherente del predio.




FORMACION, ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL
GUIA PARA EL CONSTRUCTOR

Es probable que para poder continuar su solicitud
requiera por ejemplo: la elaboracién de una
escritura aclaratoria o hacer un replanteo en terreno
de los linderos que aparecen en los titulos; por lo
tanto se recomienda programar adecuadamente la

ejecucion de las actividades que lleven al & . . Lo .
o - .. L. Recuerde que sidebe realizar la descripcion de linderos en
cumplimiento de los requisitos técnicos minimos

o . un titulo de propiedad, ésta debe serlo mas clara posible;
solicitados por las autoridades catastrales. . s . . .
evite utilizar descripciones ambiguas, costumbristas o
tradicionales y hagalo utilizando un plano topografico.
Describa los linderos mencionando los mojones que
conforman el poligono, asi como las distancias entre los
mismos y si es posible incluya datos adicionales como las
coordenadas de los puntos, el rumbo o azimut de los
alineamientosy el sistema de referencia utilizado.

No olvide que en los casos de rectificacion de area y/o linderos, de
conformidad con el contenido del acto administrativo individual y
segln sea aplicable a cada caso, el peticionario debe adelantar el
proceso judicial o gestionar la escritura publica de aclaracién y/o
correccionde areay/olinderos.
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FORMACION, ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL
GUIA PARA EL CONSTRUCTOR

Si solicita una mutacion de segunda clase (englobe o desenglobe)
se recomienda anexar:

w5,

Plano del loteo o urbanizacién en

Memoria de La propiedad Horizontal
en unatabladinamica (*.xls) donde se

medio digital (formato *.dwg o
*.shp) referenciado al sistema
MAGNA-SIRGAS,incluyendo en
diferentes capas la localizacién
general del predioy en planta, cada
unadelastorresy pisos.

(Ver anexo 1)

incluya la informacién general del
predio matriz y se registren cada una
de las unidades prediales con su
componente fisicoy juridico.
(Veranexo 2)

%,

Registro fotografico de cada una las unidades
prediales (casas o apartamentos) por tipo,
capturando la estructura de la fachada y los
acabados (muros y pisos) de cocina, bafio y
general de la sala— comedor. (Para efectos de
aplicacién del SNC, ya que permite vincular
las unidades con el mencionado registro).

ig Plano en medio digital (formato

*.dwg o *.shp) por cada uno de los
tipos de casas o apartamentos.




FORMACION, ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL
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Si solicita una mutacion de tercera clase (incorporacion de
construccion o demolicion) se recomienda anexar:

Memoria de la propiedad horizontal en una
tabla dindmica (*.xls) donde se incluya la
informacidn generaldel predio  matriz y
se registren cada una de las unidades
prediales con su componente fisico y
juridico.

(Ver anexo 2)

Plano en medio digital (formato
*.dwg o *.shp) por cada uno de los
tipos de casas o apartamentos.

Registro fotografico de cada una las unidades prediales (casas o
apartamentos) tipo, capturando la fachada, la cocina, el bafio y el
general de la sala— comedor (para efectos de aplicacion del SNC, ya
que permite vincular las unidades con el mencionado registro).
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FORMACION, ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL

GUIA PARA EL CONSTRUCTOR

Si solicita una mutacion de cuarta clase (autoestimacion

del avaluo) se recomienda anexar:

% Plano topografico incluyendo localizacidn

general del predio en medio digital (formato
*.dwg o *.shp) referenciado al sistema
MAGNA-SIRGAS.

Si solicita una rectificacion (actualizacion y/o cabida de
linderos) se recomienda anexar dependiendo del caso:

delnumeral 2.1.2 de la Instrucciéon Administrativa
Conjunta Obligatoria cuando el area que se
pretende aclarar es diferente a los establecidos
entitulosyregistro.

% % Actas de colindancias redactadas en los términos
Plano topografico del predio en medio digital

(formato *.dwg o *.shp) referenciado al
sistema MAGNA-SIRGAS.




Recuerde que en propiedad horizontal:

Previamente a formalizar la reglamentacién de
propiedad horizontal, es importante que se
indague ante la autoridad catastral, lainscripcion
catastral vigente del predio matriz en sus
componentesfisicoyjuridico.

FORMACION, ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL
GUIA PARA EL CONSTRUCTOR

Alrealizar una solicitud de numerosas unidades de
vivienda, no es necesario anexar el certificado de
tradicién vy libertad de cada unidad; éstos se
pueden reemplazar con el formulario de
calificacién donde estan relacionados.

i Recuerde que un predio al
que se le asigna M.I. es un
predio independiente ! o

720759638 g,
7->2075gz,

QARA 109

CARRERA 10g

PERA 109 4 g
57 CARRERA 109 5 £ XD

A #
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FORMACION, ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL
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Siempre incluya un archivo de hoja electrénica (excel por ej.) con una tabla que relacione todas las
unidades inmobiliarias objeto de la solicitud, indicando su coeficiente de copropiedad y verifique que su

sumatoriatotalice el 100%.®

PROYECTO LA ESPERANZA
DATOS DE COEFICIENTE DE COPROPIEDAD POR UNIDAD

NOMENCLATURA

CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21
CALLE 166 No 48-21

TORRE 1 INTERIOR 1
TORRE1  INTERIOR 1
TORRE1  INTERIOR 2
TORRE1  INTERIOR2
TORRE1  INTERIOR 3
TORRE1  INTERIOR 3
TORRE1  INTERIOR 4
TORRE1  INTERIOR 4
TORRE1 INTERIOR5
TORRE1  INTERIOR S
TORRE2  INTERIOR 1
TORRE2  INTERIOR 1
TORRE2  INTERIOR 2
TORRE2 INTERIOR 2
TORRE2  INTERIOR 3
TORRE2  INTERIOR 3
TORRE2  INTERIOR 4
TORRE2 INTERIOR 4
TORRE?2  INTERIOR S
TORRE2  INTERIOR S
ZONAS COMUNES

AREA EN M2

COEFICIENTE]

APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO

101
102
201
202
301
302
401
402
501
502
101
102
201
202
301
302
401
402
501
502

65.45
65.45
65.45
65.45
65.45
65 .45
6545
65.45
65.45
65.45
65.45
65 .45
65.45
65.45
65 .45
65.45
65.45
6545
65.45
65.45
3500.00

50N-22345644
50N-22345645
50N-22345646
50N-22345647
50N-22345648
50N-22345649
50N-22345650
50N-22345651
50N-22345652
50N-22345653
50N-22345654
50N-22345655
50N-22345656
50N-22345657
50N-22345658
50N-22345659
50N-22345660
50N-22345661
50N-22345662
50N-22345663
50N-22345664

0.04
0.04
0.04
0.04
0.04
0.04
0.04
0.04
0.04
0.04
0.04
0.04
0.04
0.04
0.04
0.04
0.04
0.04
0.04
0.04
0.20

TOTAL

4809.00

100%. ®




FORMACION, ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL

GUIA PARA EL CONSTRUCTOR

3.3 Recomendaciones de tipo técnico:
En la elaboracion de levantamientos y planos topograficos

3.3.1Encuanto alaprecisionylos equipos utilizados:

Tenga en cuenta que las entidades catastrales han actualizado los requerimientos técnicos exigidos en los levantamientos y
los planos topograficos producto de los mismos para adecuarlos a las nuevas tecnologias. Lo anterior implica que usted
debe prestar atencidn a los instrumentos (estaciones, receptores, distanciometros, etc) con que se van a ejecutar los
levantamientos para que le ofrezcan la precisidn requerida; por lo tanto:

Q Eg Exija los certificados de calibracidon actualizados de los equipos con que se realizaron los
h =

- levantamientos.
R .
Verifique que las aproximaciones y precisiones de dichos equipos cumplen con los
estandares minimos exigidos por las entidades. En el caso de utilizacién de equipos GPS, es

ﬁ importante que sean de doble frecuencia.
Inférmese de las precisiones altimétricas y planimétricas minimas que requieren las

entidades en los levantamientos topograficos, para que usted las exija a su vez a su contratista.

Siva arealizar el levantamiento utilizando estaciones totales y equipos de GPS, asegurese que
los productos finales de entrega incluyan los archivos magnéticos necesarios para el post-

procesamiento (archivos rinex, archivos crudos, etc). m
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GUIA PARA EL CONSTRUCTOR

'« 3.3.2 En cuanto a la georeferenciacion:

Para la georeferenciacion del levantamiento topografico se debe comprobar la existencia de puntos
oficiales con coordenadas y cotas a los que se referird el plano topogréfico y su nivelacion
respectiva. Estos pueden ser del IGAC o de las autoridades locales como las oficinas de planeacion
de los municipios donde se tenga red de puntos topograficos para este tipo de trabajos.

En cualquier caso, recuerde que el sistema de coordenadas oficial y aceptado por las autoridades
catastrales es el Magna-Sirgas.

Ejemplos de mojones materializados por las autoridades catastrales




FORMACION, ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL

GUIA PARA EL CONSTRUCTOR

Para georeferenciar su levantamiento topografico tenga en
cuenta que tienevarias alternativas:

en el cual para el traslado es suficiente con hacer una predio, en este caso puede disponerse de una pareja

poligonal mediante el uso de una estacién total. de equipos de GPS en modo doble frecuencia para
que se pueda garantizar un traslado de alta precisién

tanto en coordenadas como en nivel.

Q Desde puntos oficiales existentes cerca al predio, caso Desde puntos existentes a considerable distancia del

Georeferenciacion
Utilizando
estacionTotal
Georeferenciacion

Utilizando GPS

Donde no existen puntos oficiales se puede hacer el traslado de las coordenadasy el
cierre sobre la poligonal como verificacion haciendo georeferenciacién de cada
punto a ciertas distancias desde los puntos existentes hasta los puntos en estudio.
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FORMACION, ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL

GUIA PARA EL CONSTRUCTOR

Recuerde que en la pagina del IGAC www.igac.gov.co puede consultar los

puntos de control topografico disponibles cercanos a su proyecto, en todo el
territorio nacional, asi como descargar sus coordenadas geograficas y cotas.

Niesta Envaa GEST0

Inicio  Servicios al ciudadano  Mapa del Sitio  English

Puntos geodésicos

7| Opcion seleccionada: Desplazar

Departamento

Tabla de Contenido
Municipio

" “/¢Puntos_control_geodesico /
- ST

Biisqueda por localizacion

Altimetria Gravimetria

! "jyimagenes
Bisqueda por Figura

'/ *:Fondo 'S
Busqueda por Nomenclatura Estandarizada

1 “fsCartografia_Basica y
- Nomenclatura: GPS-C-T-51

Consultar Limpiar consulta
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GUIA PARA EL CONSTRUCTOR

Informacion disponible enla paginadel IGAC

i No olvide que para obtener las coordenadas planas debera hacer las
conversiones respectivas, dependiendo del sistema de referencia que utilice
de acuerdo a la localizacién geografica de su predio. Puede utilizar los
aplicativos “MAGNA-SIRGAS PRO” del IGAC o “CONCOORD” de la EAB, los
cuales puede consultar en las respectivas paginas web de las entidades !

Puntos Consultados

Nomenclatura 1) o5 coordenadas en el sistema de referencia MAGNA-SIRGAS (ITRF94, época
del punto 1995 .4 _slis=aide GRS-80) de los puntos consultados son:

9 - Coordenadas

geograficas
Latitud:
Longitud:
Altura Elipsoidal: N
Altura(snm): GEOMETRICA) Calculo realizado en el afio 2006

ANAS Y SUS VELOCIDADES
= 1728690.66 M Vx=  0.001 m/afio
Y= -6119874.939 M VW= 0.001 m/afio

Z= 519913.523 M Vz= 0.013 m/afio m

Calculorealizado en el afio 2006 CAMACOL

BOGOTA & CUNDINAMARCA

Cota
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Ejemplos de |

ST y Al realizar el levantamiento topografico de un predio, se
materializacion de . recomienda que se materialicen como minimo 2 puntos
puntos de referencia topograficos que cumplan funciones de referencia,

‘ replanteoy comprobacion, mediante mojones de concreto
y placa de bronce o aluminio o con varilla de 1/2” en hierro
o cualquier material de alta durabilidad; esto depende de
las condiciones del sector donde se localice el predio.

Vista Superior Vista lateral

030 020

yaRriABLE 0,10
MINIMO 0,30
MAXIMO 0,80

4

Concreto 2500 psl

Modelo de Placa
en Bronce

Enzonaurbana

Ejemplo de un modelo tipo de mojon

EnZonaRural
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Tenga en cuenta que si va a realizar un levantamiento topografico que requiera informacion
altimétrica, es decir niveles referidos a alturas sobre el nivel del mar, debe utilizar la red que
el IGAC tiene dispuesta en muchas regiones del pais de los puntos de NP cuya cota fue
determinada por métodos geodésicosy es ala que se debe referir la nivelacion.

Sibien, la nivelacidn para tramites catastrales no es
objeto derevision general del IGAC, sus datos son de
gran importancia en el desarrollo de proyectos
urbanisticos, especialmente en el trazado de redes
de acueducto y alcantarillado, el disefio de vias y en
general en el disefio y construccién de redes e
infraestructura que requieran la utilizacién de
informacion precisa relacionada con alturas vy
niveles.

Nivelacion a partir de un punto NP
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3.3.3 En la presentacion de los planos:

i Si bien no existe un formato especifico para la entrega de la informacion
catastral, puede utilizar los formatos de entidades que si lo tengan como por
ejemplo la Unidad Especial de Catastro de Bogota o la Subsecretaria de
Catastro de Medellin!

Tenga en cuenta que la informacién basica que debe
contenerunplanoes: Anivel cartografico:

<¢’ Lindero Predial

‘ ¢L|'mitesdeConstrucciones
‘ 'Coordenadas

A nivel informativo:

coordenadas

SISTEMA DE REFERENCA O' Cuadrode mojonesy
O« Areadelindero

WL i 3

Y/
i

< ’SistemadeReferencia

T




FORMACION, ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL

GUIA PARA EL CONSTRUCTOR

Informacion Basica Minima
Informacion Complementaria

A nivel cartografico:

i Recuerde que para efectos catastrales de drea y linderos, la
informacion altimétrica, es decir las curvas de nivel que reflejan la

topografia del terreno no es necesaria !

o . 13 u
~ Nomenclatura Vial y o £
IS Domiciliaria . 5 0
‘ - g ¥ == Coordenadas
[} @
— o
1%
&
ha Puntos de

!
o] . .
~3  Amojonamiento

PT
Acotamiento

M1

Longitudes de S
lindero —}rﬁ.

Limites de
Construcciones

M31

AULAS
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A nivel informativo:

i Incluir en el cuadro de mojones las coordenadas de los SISTEMA DE REFERENCIA

puntos que conforman el poligono del predio en estudio, VAGNA SIRGAS - (ITRF 94— EPOCA 1995.4)
es importante porque identifica cada punto que ORIGEN: BOGOTA
conforma el poligono que delimita el lindero del predio ! DATUM: MAGNA_SIRGAS
ELIPSOIDE DE REFERENCIA: GRS 80
ORIGEN DE COORDENADAS FALSO ESTE: 100.000
CUADRO DE MOJONES ORIGEN DE COORDENADAS FALSO NORTE: 100.000
PUNTOS DE CONTROL
ESTE NORTE | pISTANCIA MOJON |  ESTE NORTE DIS(LAT';CM GPS — 1 GPS — 5
99551.221 98990.596 M11 99510.662 99046.465
S v NORTE (Y) = 97.569,046 NORTE (Y) = 97.485,797
99517.561 | 99008.318 W2 | 99518551 | 99043.381 ESTE (X) = 95.570,200 ESTE (X) = 95.593,916
B8.765 0.234
99509.842 | 99012.470 W13 99518501 | 99043.152 AZIMUT PLANO DEL NORTE AL ESTE DESDE GPS—1 A GPS-2
8.35¢ 7.920 164" 05' 55.65" ~— DISTANCIA: 86,968 m
99502.411 99016.286 W14 99525.919 99040.378
13.444 14.263
99490.609 99022.725 M15 99539.332 99035.527
2323 4.814 . " e
99491.895 | 99024.659 MI6 | 99543699 | 99033501 Sistema de referencia cartograflco
5.279 8.595
99494.465 99029.270 M17 99539.914 99025.784
9.152 6.451
99499.074 99037.177 M18 99536.597 99020.251 . . L, .
7651 4375 i No olvide especificar en los planos los datos técnicos
99502.797 99043.861 M19 99534.409 99016.463 . . s ope
5288 208 del sistema de georeferenciacion utilizado, el cual en
ST e e — todo caso siempre deberd estar ligado al sistema
99510.662 | 99046.465 M2 | 99551221 | 98990.598 MAGNA-SIRGAS !

AREA EN METROS CUADRADOS DEL
POLIGONO INDICADO = 1.727,50 M2

iRecuerde ademds que si el plano fue protocolizado,
Cuadro de mojones debe incluir la anotacién del nimero y fecha de la
y érea de lindero escritura correspondiente !
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En los proyectos urbanisticos, ponga especial atencién a la descripcién de cada una de las
etapas, torres, numero de pisos y unidades que componen el proyecto; hacer bien dicha

descripcién es clave en laidentificacion de los predios.
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Incluya en su plano topografico posibles afectaciones y servidumbres por servicios publicos, zonas de reserva vial,
areas de proteccidon ambiental, lineas eléctricas o servicios publicos.

118.250 N
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3.3.4Enrelacionalaentregadeinformacion en formato digital:

No olvide que se debe hacer en un medio de almacenamiento magnético en un formato
de usogeneralcomo.dwg, .dxfo .shp:

i Los archivos digitales recibidos del N7 TN Tt e
. AN T et
constructor permiten sobreponer la =
informacion topogrdfica del predio o L o3 o= SHAPE

sobre la cartogradfia catastral existente,
alli se verifica la calidad, la veracidad y
la georeferenciacion del predio !

i Una vez revisado este montaje se
determinardn las acciones a tomar
segun el caso, ajuste de predios,
visita a campo, emision de acto
administrativo, etc, por parte de la
autoridad catastral !
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/, : Ejemplo de localizacion en planta
de torres y unidades por piso, en
un proyecto urbanistico

N\

PLANTAPISO 1
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RESUMEN MEMORIA DESCRIPTIVA DEL REGLAMENTO DEL PH

PROYECTO: CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAPILLA
CONSTRUCTORA SANTANDER

MATRICULA INMOBILIARIA: 50S - 40661152 AREA DE TERRENO = 96.475 m2
PROPIETARIO: FIDUCIARIA MARTIN S.A

REGLAMENTO P.H.: ESCRITURA PUBLICA No. 1274 DE 09 DE FEBRERO DE 2016 NOTARIA 53 DE BOGOTA
REGISTRO: 15 DE ABRIL DE 2015

UNIDAD DIRECCION COEFICIENTE CIRCULO MATRICULA
NOMENCLATURA TORRE APTO COPROPIEDAD REGISTRAL INMOBILIARIA
1 K 37 13 66 To 1 Ap 101 1 101 0.32596 051 180661
> K37 13 66 To 1 Ap 102 1 102 0,34970 051 180662
3 K37 13 66 To 1 Ap 103 1 103 0,34970 051 180663
2 K37 13 66 To 1 Ap 104 1 104 0,32596 051 180664
B K37 13 66 To 1 Ap 201 1 201 0,34910 051 180665
6 K37 13 66 To 1 Ap 202 1 202 0,34910 051 180666
7 K37 13 66 To 1 Ap 203 1 203 0,34910 051 180667
8 K37 13 66 To 1 Ap 204 1 204 0,34910 051 180668
5 K37 13 66 To 1 Ap 301 1 301 0,34910 051 180669
10 K37 13 66 To 1 Ap 302 1 302 0,34910 051 180670
11 K37 13 66 To 1 Ap 303 1 303 0,34910 051 180671
12 K37 13 66 To 1 Ap 304 1 304 0,34910 051 180672
13 K37 13 66 To 1 Ap 401 1 201 0,34910 051 180673
14 K37 13 66 To 1 Ap 402 1 202 0,34910 051 180674
15 K37 13 66 To 1 Ap 403 1 203 0,34910 051 180675
16 K 37 13 66 To 1 Ap 404 1 204 0,34910 051 180676
17 K37 13 66 To 1 Ap 501 1 501 0,34910 051 180677
18 K37 13 66 To 1 Ap 502 1 502 0,34910 051 180678
19 K37 13 66 To 1 Ap 503 1 503 0,34910 051 180679 . ez
5 K375 ceTot A sor 3 S0 | o'34910 o1 1e00s0 Ejemplo de una tabla dinamica
21 K37 13 66 To 1 Ap 601 1 601 0,34910 051 180681 . L.
22 K 37 13 66 To 1 Ap 602 1 602 0,34910 051 180682 f I d
23 K37 13 66 To 1 Ap 603 1 603 0,34910 051 180683 con Informacion genera e un
24 K 37 13 66 To 1 Ap 604 1 604 0,34910 051 180684 . .
25 K37 13 66 To 2 Ap 101 2 101 0,32597 051 180685 proyecto de p rop|edad honzo nta I
26 K37 13 66 To 2 Ap 102 2 102 0,34970 051 180686
27 K37 13 66 To 2 Ap 103 2 103 0,34970 051 180687
28 K37 13 66 To 2 Ap 104 2 104 0,32597 051 180688
29 K37 13 66 To 2 Ap 201 2 201 0,34910 051 180689
30 K37 13 66 To 2 Ap 202 2 202 0,34910 051 180690
281 K 37 13 66 To 12 Ap 501 12 501 0,34910 051 180941
282 K37 13 66 To 12 Ap 502 12 502 0,34910 051 180942
283 K37 13 66 To 12 Ap 503 12 503 0,34910 051 180943
284 K 37 13 66 To 12 Ap 504 12 504 0,34910 051 180944
285 K37 13 66 To 12 Ap 601 12 601 0,34910 051 180945
286 K37 13 66 To 12 Ap 602 12 602 0,34910 051 180946
287 K 37 13 66 To 12 Ap 603 12 603 0,34910 051 180947
288 K 37 13 66 To 12 Ap 604 12 604 0,34910 051 180948 m
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FORMACION, ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL
GUIA PARA EL CONSTRUCTOR

(RESOLUCION 070 DE 2011 DEL IGAC)

Areas homogéneas de tierras con fines catastrales.- Son espacios de la superficie terrestre que presentan
caracteristicas y/o cualidades similares en cuanto a las condiciones del clima, relieve, material litoldgico o depdsitos
superficiales y de suelos, que expresan la capacidad productiva de las tierras, la cual se indica mediante un valor
numérico denominado Valor Potencial (VP).

Avaltio catastral.- El avalUo catastral consiste en la determinacidn del valor de los predios, obtenido mediante
investigacion y andlisis estadistico del mercado inmobiliario. El avalto catastral de cada predio se determinara por la
adicion de los avallos parciales practicados independientemente para los terrenos y para las edificaciones en él
comprendidos.

Autoridades catastrales.- Son el Instituto Geografico “Agustin Codazzi”, la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital de Bogota y los organismos encargados de las labores catastrales en el Departamento de Antioquia y en los
Municipios de Caliy Medellin.

GLOSARIO

Base de datos catastral.- Es el compendio de la informacién alfanumérica y grafica referente a los aspectos fisicos,
juridicos y econdmicos de los predios inscritos en el catastro.

Bienes de uso publico.- Los bienes de uso publico son aquellos inmuebles que, siendo de dominio de La Nacién, una
entidad territorial o de particulares, estdn destinados al uso de los habitantes. Para efectos catastrales se incluyen las
calles, vias, plazas, parques publicos, zonas verdes, zonas duras, playas, entre otros.
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Calidad de la informacion catastral.- Es la descripcion en forma integra, consistente y actualizada de los datos
fisicos, juridicos y econémicos de cada predio, obtenidos en los procesos catastrales.

Carta catastral urbana.- Es el documento cartografico georeferenciado en el que se encuentranindividualizados
los predios que conforman la manzana catastral con su respectiva identificacién y nomenclatura vial y
domiciliaria.

Carta catastral rural.- Es el documento cartografico georeferenciado en el que se encuentran individualizados
los predios que conforman la zona rural de la unidad orgénica catastral, y la delimitacion e identificacion de los
sectores, veredas catastrales, limite municipal y perimetro urbano.

Carta o plano de conjunto urbano.- Es el documento cartografico georeferenciado con delimitacién del
perimetro urbano, identificacidén del sector, comuna, barrio, manzanay nomenclatura vial.

Carta o plano de conjunto rural.- Es el documento cartografico georeferenciado con demarcacién del limite
municipal, perimetros urbanos, sectoresy veredas catastrales.

Catastro juridico fiscal.- Es el elaborado por las autoridades catastrales de acuerdo con la legislacion vigente y
consujecion alas normas técnicas establecidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi”.

Catastro fiscal.- Es aquél que no ha sido elaborado en los términos del articulo anterior y cuyo propdsito es
eminentemente fiscal.

Certificado catastral.- Documento por medio del cual la autoridad catastral hace constar la inscripcion del
predio o mejora, sus caracteristicas y condiciones, segln la base de datos catastral.
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Certificado plano predial catastral.- Es el documento grafico georeferenciado por medio del cual la autoridad
catastral hace constar lainscripcién de un predio o mejora, sus caracteristicas y condiciones. El Instituto Geografico
“Agustin Codazzi” determina el contenido y modelo Unico de dicho documento que deberan adoptar las <
autoridades catastrales.

Condominios.- Propiedad horizontal en cuyo reglamento se define para cada unidad predial un area privada de
terreno, adicional a la participacién en el terreno comun, segun el coeficiente alli determinado.

Conjunto: Desarrollo inmobiliario conformado por varios edificios levantados sobre uno o varios lotes de terreno,
que comparten, areas y servicios de uso y utilidad general, como vias internas, estacionamientos, zonas verdes,
muros de cerramiento, porterias, entre otros. Puede conformarse también por varias unidades de vivienda,
comercio oindustria, estructuralmente independientes.

Construcciéon o edificacidn.- Es la unidn de materiales adheridos al terreno, con cardcter de permanente,
cualesquiera seanlos elementos que la constituyan.

Datum.- Cantidad numérica o geométrica o serie de mediciones que sirven como referencia o base para otras
mediciones o cantidades.

GLOSARIO

Datum oficial.- Los documentos gréficos o las imagenes a que hace referencia la resolucién 070 de 2011 del IGAC,
deberan utilizar el datum magnasirgas.

Desenglobe.- Es la inscripcion de las modificaciones de un predio por segregacion de otros predios, con o sin
cambio de propietario o poseedor, dentro del censo catastral. A partir de este tramite se divide un inmueble en dos
o0 mas predios (las modalidades son: de Propiedad Horizontal (PH), de Desarrollos Urbanisticos y Zonas de Cesion, y 4
de No Propiedad Horizontal (NPH)) Este tramite procede para predios sometidos al régimen de propiedad
horizontal, como paraaquellos que no lo estan.

v




FORMACION, ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL
GUIA PARA EL CONSTRUCTOR

GLOSARIO

Destinacion econémica de los predios.- Es la clasificacién para fines estadisticos que se da a cada inmueble en su
conjunto-terreno, construcciones o edificaciones, en el momento de la identificacién predial de conformidad con la
actividad predominante que en él se desarrolle.

Edificio: Construccion de uno o varios pisos levantados sobre un lote o terreno, cuya estructura comprende un nimero
plural de unidades independientes, aptas para ser usadas de acuerdo con su destino natural o convencional, ademas de
areasy serviciosde usoy utilidad general.

Efecto juridico de la inscripcidn catastral.- La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios
de que adolezca la titulacidn presentada o la posesion del interesado, y no puede alegarse como excepcidn contra el que
pretendatener mejor derecho ala propiedad o posesién del predio.

Ficha predial.- Es el documento, en medio analogo o digital en el cual se consigna la informacidn correspondiente a cada
uno de los predios de la unidad organica catastral segun el modelo que determine el Instituto Geografico “Agustin
Codazzi”.

Georeferenciacidn.- Es el posicionamiento que define la localizacién espacial Unica de un elemento en un plano o mapa,
conreferenciaaun sistema de coordenadas o datum especifico.

Gestion en los procesos catastrales.- Se entiende por gestion en los procesos catastrales, programar, hacer, controlar,
evaluar y verificar la ejecucion, asi como los resultados obtenidos, de manera que cumplan, en forma eficiente y eficaz,
con las normas, manualesy estandares vigentes definidos por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi”, con la finalidad de
atender bieny oportunamente los requerimientos de los usuarios.
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Norma de uso del suelo.- Es la indicacién normativa sobre la actividad que se puede desarrollar en un determinado
espacio geografico de conformidad con lo planificado y reglamentado por la respectiva autoridad de la unidad
orgdnica catastral. Se constituye en una variable del estudio de zonas homogéneas fisicas para la determinacién de
valores unitarios del terreno.

Nimero predial nacional.- A cada predio se le asignard un cédigo numérico que permita localizarlo
inequivocamente en los respectivos documentos catastrales, segin el modelo determinado por el Instituto
Geografico “Agustin Codazzi”.

Plano Topografico.- Es la representacion grafica de una zona geografica determinada en la cual se observan los
linderos, reservas viales, ambientales y de espacio publico. Su realizacion permite observar la cobertura predial de
una ciudad o municipio.

Predio.- Es un inmueble no separado por otro predio publico o privado, con o sin construcciones y/o edificaciones,
perteneciente a personas naturales o juridicas. El predio mantiene su unidad aunque esté atravesado por corrientes
de aguapublica.

GLOSARIO

Predio rural.- Es el ubicado fuera de los perimetros urbanos: cabecera, corregimientos y otros nucleos aprobados
por el Plan de Ordenamiento Territorial.

Predio urbano.- Es el ubicado dentro del perimetro urbano.
Predios baldios.- Son terrenos rurales que no han salido del patrimonio de la Nacién, no han tenido un duefio

particulary el Estado se los reserva. Se incluyen aquellos predios que, habiendo sido adjudicados, vuelven al dominio ©
del Estado.
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GLOSARIO

Identificacidn predial.- Es el levantamiento de la informacién y la verificacion de los elementos fisico y juridico del
predio, mediante la practica de la inspeccién catastral y demas medios probatorios para identificar en documentos
cartograficos y/o catastrales su ubicacién, linderos, extensidn, construcciones y/o edificaciones, y precisar el derecho
de propiedad o posesion.

Inscripcidn catastral.- El catastro de los predios elaborados por formacién o actualizacidn de la formacidn y los cambios
individuales que sobrevengan en la conservacidon catastral, se inscribiran en el registro catastral en la fecha de la
resolucion que lo ordena. Las autoridades catastrales, a solicitud de los propietarios o poseedores, certificaran sobre la
inscripcion catastral del predio, indicando la fecha de la vigencia fiscal del avaluo.

Mejora por construcciones y/o edificaciones en predio ajeno.- Es la construccién o edificacién instalada por una
persona natural o juridica sobre un predio que no le pertenece.

Memoria de los estudios de formacion o actualizacién de la formacién catastral.- Es la descripcion del desarrollo del
proceso catastral, la cual debe contener un resumen de cada una de las actividades y el compendio de los documentos
utilizados y resultantes del estudio.

Multipropiedad.- La multipropiedad o propiedad compartida se constituye en una modalidad de la propiedad
reglamentada, mediante la cual el titular adquiere la propiedad sobre una parte alicuota e indivisa de un inmueble
determinadoy el derecho exclusivo a su utilizacién y disfrute durante un periodo de tiempo determinado, con caracter
de propietario.

Mutacidn catastral.- Se entiende por mutacidn catastral todo cambio que sobrevenga respecto de los aspectos fisico,
juridico o econdmico de los predios de una unidad orgdnica catastral, cuando dicho cambio sea debidamente inscrito
en el Catastro.
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Predios ejidos.- Son aquellos terrenos urbanos que hacen parte del patrimonio de una entidad territorial, que se
caracterizan por ser imprescriptibles, y pueden enajenarse y explotarse en favor del mismo ente municipal o de la
comunidad.

Predios vacantes.- Son bienes inmuebles que se encuentran dentro de territorio respectivo a cargo de La Nacidn, sin
dueio aparente o conocido.

Parcelacion.- Se entiende por parcelacién, el fraccionamiento del inmueble o conjunto de inmuebles rurales
pertenecientes a una o varias personas juridicas o naturales, autorizada segun las normasy reglamentos.

Propiedad horizontal.- Forma especial de dominio en la que concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes
privados y derechos de copropiedad sobre el terreno y los demds bienes comunes. Régimen de Propiedad Horizontal:
Sistema juridico que regula el sometimiento a propiedad horizontal de un edificio o conjunto, construido o por
construirse.

Sistema de medida.- Las dimensiones de los terrenos y de las construcciones o edificaciones deberan expresarse en
unidades del sistema métrico decimal.

GLOSARIO

Terreno.-Es la porcidn de tierra con una extension geografica definida.

Tipologia de las construcciones y/o edificaciones.- Son las caracteristicas de disefio y constructivas especiales de las
construcciones y/o edificaciones. La tipologia de las construcciones y/o edificaciones aplicables a nivel nacional, sera la
que establezca el Instituto Geografico “Agustin Codazzi”.

Unidad de construccidon.- Es cada conjunto de materiales consolidados dentro de un predio que tiene unas 4
caracteristicas especificas en cuanto a elementos constitutivos fisicos y usos de la misma.

v
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Unidades orgdnicas catastrales - Se entiende por Unidad Organica Catastral el drea geografica que conforma la entidad
territorial respectiva, denominada distrito o municipio. Para los fines catastrales se da el mismo tratamiento al
Departamento Archipiélago de San Andrés, Providenciay Santa Catalinay a los antiguos corregimientos departamentales
hoy, areas no municipalizadas.

Urbanizacién.- Se entiende por urbanizacién el fraccionamiento del inmueble o conjunto de inmuebles en suelos
urbanos o de expansidn urbana, pertenecientes a una o varias personas juridicas o naturales, autorizada segun las
normasy reglamentos.

Uso actual del suelo.- Es la actividad que se desarrolla en un determinado espacio geografico, en el momento de la
elaboracion del estudio de zonas homogéneas fisicas.

Uso de las construcciones y/o edificaciones.- Es |la actividad que se desarrolla en una unidad de construccion.

Vigencia fiscal.- Los avaluos establecidos de conformidad con los articulos 4, 5, 6 y 7 de la Ley 14 de 1983, entrardn en
vigencia el 1° de enero del afio siguiente a aquel en que fueron ejecutados. Las autoridades catastrales ordenaran por
resolucion la vigencia de los avallos resultantes de los procesos de formacion y de actualizacion de la formacion y de los
cambiosindividuales debidamente ajustados que sobrevengan en la conservacion catastral.
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Zonas homogéneas fisicas.- Son espacios geograficos con caracteristicas similares en cuanto a vias, topografia,
servicios publicos, uso actual del suelo, norma de uso del suelo, tipificacién de las construcciones y/o
edificaciones, dreas homogéneas de tierra, disponibilidad de aguas superficiales permanentes u otras variables
gue permitan diferenciar estas areas de las adyacentes.

Zonas homogéneas geoecondmicas.- Son los espacios geograficos determinados a partir de Zonas Homogéneas
Fisicas convalores unitarios similares en cuanto a su precio, seguin las condiciones del mercado inmobiliario.

Zonas de la unidad organica catastral.- Las zonas de una unidad orgdanica catastral se dividiran en urbanay rural,
segln se trate del drea comprendida dentro o fuera del perimetro urbano debidamente aprobado por la
autoridad competente.

GLOSARIO
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