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Etapa de Formulacion de la

Operacion Estrategica en el area
de influencia del Aeropuerto

La Secretaria Distrital de Planeacidn se encuentra formulando un instrumento
normativo para incentivar el desarrollo de una de las piezas urbanas mas
importantes de la capital y de la regidn: el area de influencia del Aeropuerto El
Dorado.

La realizacion de este proyecto, concebido inicialmente como una Operacion
Estratégica en el primer POT de Bogota (compilado por el Decreto 190 de 2004)
requiere activarse, es asi que la Administracidn Distrital plantea formular los
instrumentos urbanisticos para consolidar mas de 1.000 hectdreas del drea de
influencia del aeropuerto un nodo de desarrollo econdmico competitivo, que
promueva la integracion entre la actividad aeroportuaria y los
encadenamientos productivos de Bogota y la regidn. Este territorio cuenta con
un potencial desaprovechado en términos de competitividad, preservacion y
proteccién ambiental y armonizacién entre las actividades aeroportuarias,
productivas y residenciales de su entorno.

Es durante la etapa de formulacién donde Camacol B&C inicia
su participacion mediante las observaciones de sus afiliados.
Basadados en el desarrollo de los siguientes lineamientos
Camacol B&C podra visualizar retos y oportunidades
comunicandolas oportunamente a la Secretaria Distrital de
Planeacidn. Escoga uno o varios ejes tematicos para enviar
sus observaciones:
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1. Observaciones sobre Seguridad Juridica

En este aspecto analizaremos sobre la constitucidn de los instrumentos
juridicos que le daran vida al proyecto bajo el actual o futuro POT de
Bogota. Igualmente, analizaremos cdmo la Administracion distrital
plantea sobrepasar los obstaculos identificados en la concrecion de
proyectos publicos y privados en la zona de influencia planteada. Algunas
consideraciones sobre el estado del proyecto actual:

e La intervencién alrededor del Aeropuerto, ademas de ser
contemplada por el POT vigente de la ciudad, es también compatible
con la revision general del POT actualmente en curso en el Concejo
de Bogotd, pues en este ultimo se esboza como una Actuacion
Urbana Integral, lo que garantiza su ejecucidon independientemente
de la modificacion del instrumento de ordenamiento.

e El acto administrativo de adopcion de la intervencidn recogera las
disposiciones del Decreto 765 de 1999, el cual ya ha declarado la
zona de influencia y las respectivas restricciones de usos y alturas
alrededor de este perimetro.
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2. Observaciones sobre Normativa Urbanistica

En este aspecto analizaremos aspectos clave que deben ser tenidos en cuenta
en la generacion de la propuesta de la norma:

v' Componentes de la estrategia normativa

v" Alcance de la normativa urbanistica a proponer

v" Condiciones originadoras del cono de aproximacion y de las restricciones
de altura para nuevos desarrollos

Planes Parciales pre delimitados

Modelaciones sobre areas de oportunidad

Plataforma de acceso a la informacién

AN NN

e Hasta ahora la etapa de formulacion de la O.E se encuentra
estructurando la reglamentacién urbanistica. Para ello la SDP realizdé un
estudio de aptitud de suelo en el que identificd, segun variables como
alturas, numero de propietarios y tamafio de los predios, cuales son los
puntos del area de influencia que pueden detonar el desarrollo debido a
su facilidad en cuanto a la gestion de suelo. En estos puntos de
oportunidad se pretenden desarrollar una serie de proyectos priorizados
por la administracion, tales como Centros de Intercambio Modal,
corredores ambientales y logisticos, intervenciones al espacio publico y
los equipamientos, entre muchos otros.
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3. Observaciones sobre Instrumentos de Financiamiento

En este aspecto analizaremos los instrumentos para financiar los proyectos
priorizados, asi como las obligaciones y beneficios de los desarrolladores para
el pago de cargas urbanisticas. Algunas consideraciones sobre el estado del
proyecto actual:

e El desarrollo de la pieza esta atado a un sistema de reparto de cargas y
beneficios, mediante el cual los pagos por edificabilidad adicional seran
reutilizados por un fideicomiso para el financiamiento de los sistemas de
soporte requeridos por la operacion.

e La gerencia del proyecto estara a cargo de la ERU, y buscara generar un
desarrollo inmobiliario multiusos que mezclara usos comerciales, de
servicios, industriales, de logistica y residenciales donde la ubicacion de
cada uno de estos sea el 6ptimo.

4. Observaciones sobre Proyectos especificos

En este aspecto analizaremos los proyectos actuales y su impacto sobre
desarrollos inmobiliarios, asi como también la inclusidon de nuevos proyectos
de infraestructura y sus esquemas previstos de contratacién. Los invitamos a
consultar la presentacion de la formulaciéon de esta pieza de ciudad para
consultar los proyectos priorizados por la administracion distrital hasta el
momento.
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