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Claves del entorno 

macroeconómico

El crecimiento económico evidencia muy buenas 

señales de la recuperación 



PIB
Variación porcentual anual – precios constantes

El subsector de edificaciones 

creció por encima del sector 

de la construcción y del total 

nacional en el 2021, 

registrando una cifra de 

11,6%.



Claves del entorno 

macroeconómico

Sin embargo, persisten riesgos del entorno macroeconómico 

que podría afectar las buenas expectativas para 2022

● -Persistencia del desempleo

● -Presiones inflacionarias

● Tasas de interés al alza



Mercado Laboral 

Tasa de desempleo

Pese a la mejora en 

el volumen de 

ocupados, el 

desempleo se 

mantiene en dos 

dígitos y luce como el 

principal reto en 

materia económica.

Más desempleo, 

menos demanda 

efectiva



Variación IPC
Diciembre - Porcentaje

Fuente: DANE. Elaboración Camacol.

Inflación creciente: 

En diciembre de 

2021 alcanzó un 

nivel de 5,6%, muy 

superior a lo 

registrado en 2020 

y supera las 

expectativas 



Tasa de intervención vs Tasa de interés constructor No VIS

Variación porcentual anual

Con el aumento en la tasa de intervención, se esperan incrementos en el costo de 

financiación para el sector y los hogares

Fuente: Banco de la República y Superfinanciera. Elaboración Camacol.

Porcentaje
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Ventas de vivienda nueva Total Nacional
Unidades – doce meses de cada año 

Fuente: Coordenada Urbana. Elaboración Camacol.

La comercialización 

de vivienda alcanzó 

cifras récord en 2021

243.000 hogares 

compraron vivienda 



Ventas de vivienda nueva Segmento VIS
Unidades – doce meses de cada año 

Fuente: Coordenada Urbana. Elaboración Camacol.

La vivienda social impulsa 

el buen momento  

comercial en el sector, con 

un incremento en ventas 

cercano a 22% anual



Ventas de vivienda nueva Segmento Medio
(No VIS hasta 500 smmlv)

Unidades – doce meses de cada año 

Fuente: Coordenada Urbana. Elaboración Camacol.

Después de varios años con 

resultados a la baja, el 

segmento medio repuntó de 

manera significativa en 2021



Ventas de vivienda nueva Segmento Alto
(No VIS mayor de 500 smmlv)

Unidades – doce meses de cada año 

Fuente: Coordenada Urbana. Elaboración Camacol.

Si bien no está sujeto a 

ningún beneficio, el 

segmento alto también se 

ha visto impulsado por un 

contexto favorable para la 

inversión en vivienda



¿Qué se espera para 2022?



En todos los indicadores esperamos que la 

tendencia al alza continúe

Fuente: Coordenada Urbana. Elaboración Camacol.

Lanzamientos Iniciaciones Ventas

CAMACOL estima que 2022 será un año de un nuevo récord en materia de comercialización de vivienda 

nueva



El valor agredado del sector seguirá aumentando en 

2022

Fuente: DANE y FMI. Elaboración Camacol.

Para el 2022, esperamos que el 

subsector de las edificaciones 

mantenga su senda de 

crecimiento y supere lo logrado 

en el 2021.

Esto nos permitiría generar 

240.000 nuevos  empleos, lo 

cual reduciría la tasa de 

desempleo en 1 punto 

porcentual

Variación porcentual anual



Sin embargo, el panorama de 

riesgos requiere una lectura 

precisa y decisiones empresariales 

coherentes con ese contexto



3. Mapa de riesgos 

sectoriales

-Riesgo de inflación y costos de construcción

-Riesgo comercial

-Riesgo constructivo

-Continuidad política sectorial



Riesgo inflación y Costos



Inflación  y costos

● A nivel global se presentan 

presiones inflacionarias

● En el caso colombiano, el 

año 2021 cerró con 5.6%, la 

inflación más alta en los 

últimos años

● Los costos de construcción 

presentan variaciones por 

encima de la inflación por 

más de año y medio

Variación porcentual anual



ICCV según componentes
Variación % anual

Fuente: DANE. Elaboración Camacol.

Materiales de construcción es el componente que tiene un mayor crecimiento, pero presiones en la 

mano de obra se harán evidentes a lo largo del año 2022



Las presiones de costos se trasladan a otros insumos

Fuente: DANE. Elaboración Camacol.

Desde enero de 2021, se ha dado un alza constante en los otros componentes que suman al aumento 

del  acero 



Riesgo comercial

La lectura de riesgos comerciales da 

un parte de tranquilidad y describe  

un avance favorable



ROTACIÓN DE INVENTARIO
Oferta / Promedio móvil ventas trimestre – enero de cada año

Fuente: Coordenada Urbana. Elaboración Camacol.

Se presentan mejoras 

en la velocidad de las 

ventas en todos los 

segmentos



UNIDADES TERMINADAS POR VENDER - UTV

Unidades y participación sobre la oferta

Fuente: Coordenada Urbana. Elaboración Camacol.

El volumen de 

inventario terminado 

se ha reducido de 

manera importante 

desde finales de 2020

Eso ayuda a renovar la 

oferta y movilizar más 

inversión en nuevos 

proyectos



DESISTIMIENTOS COMO PROPORCIÓN DE LAS VENTAS

Unidades acumuladas 12 meses

Fuente: Coordenada Urbana. Elaboración Camacol.

Los desistimientos han 

reducido. Debemos 

vigilar que con los 

cambios en el contexto 

de tasas y de política 

pública, este indicador  

se mantenga saludable



Riesgo Constructivo



La ampliación del ciclo comercial y constructivo supone 

mayores riesgos

Fuente: Coordenada Urbana. Elaboración Camacol.

●El tiempo en preventa se ha incrementado 6 meses y el ciclo total de proyecto en 13 

meses desde 2016

Meses en preventa
Desde el lanzamiento hasta el inicio de construcción

Meses total proyecto
Desde el lanzamiento hasta la entrega



La nueva oferta crece en línea  con la dinámica comercial, pero el 

inicio y ejecución de obras lo hace a un ritmo más lento

Fuente: Coordenada Urbana. Elaboración Camacol.

Ese fenómeno trae como resultado  que, como sector, acumulamos mayor exposición 

a riesgos en un contexto económico/político de alta incertidumbre



Se requiere continuidad de 

la política sectorial

Cuatro Evidencias



1.Cambio positivo de escala de VIS



La política de vivienda ha transformado la escala del mercado de 

vivienda social en el país



Los instrumentos de la política de vivienda también han permitido 

impulsar la escala en la producción de VIS



2. Descentralización regional de VIS



La VIS es un hecho regional: las regiones intermedias han multiplicado su 

importancia por 4. Actualmente representan el 42,7% del total de las ventas de VIS 

en el país, 30 p.p más que hace diez años.



Hoy, cuatro de cada diez viviendas VIS se construyen fuera de 

las ciudades capitales



3. Más empresas y más competencia 

en la vivienda social



El número de empresas que participan en la construcción de vivienda 

social se incrementó en 36% entre 2014 y 2021



4. Evaluación de Impacto 

programa Mi Casa Ya



Evaluación de impacto MCY

Impacto en el déficit

● Menor probabilidad menor de encontrarse en déficit cuantitativo (-

45,90% con respecto a la media del grupo de control) debido a reducciones

en el déficit por cohabitación (-54,12%) y en el déficit por hacinamiento no

mitigable (37,08%)

● Los beneficiarios del programa poseen una probabilidad menor de

encontrarse en déficit cualitativo (-12,97%) , por reducciones en el déficit

por hacinamiento mitigable (-24,64%) y el déficit por alcantarillado (-

20,99%)

Fuente: DNP (2021). Evaluación del Impacto del Programa Mi Casa Ya. 



Evaluación de impacto MCY

● Se encuentran impactos positivos en la asistencia escolar en las

personas entre 5 a 24 años pertenecientes a los hogares beneficiarios

del programa.

● Los resultados señalan que los hogares beneficiarios del programa

poseen una probabilidad menor de encontrarse en situación de

pobreza moderada en un 30,06% y de vulnerabilidad en un 10,39%.

Impacto en pobreza y asistencia escolar 

Fuente: DNP (2021). Evaluación del Impacto del Programa Mi Casa Ya. 



Evaluación de impacto MCY

● Los beneficiarios del programas tienen menores tasas de

victimización y además tienen mejores percepciones de seguridad

alrededor de su entorno

● Los hogares beneficiarios poseen una probabilidad mayor de habitar

en viviendas con dispositivos ahorradores (27,6%) y bombillos

ahorradores (5,54%).

Impacto en violencia y sostenibilidad ambiental 

Fuente: DNP (2021). Evaluación del Impacto del Programa Mi Casa Ya. 



La vivienda social debe 

seguir siendo uno de los 

pilares de la política social 

de nuestro país





Implementar un programa de formación y capacitación

a trabajadores y colaboradores de la cadena de valor

de la construcción de Colombia que contribuya a

sensibilizarlos sobre la importancia de la cultura

democrática, el libre mercado, la función empresarial y

del sector productivo para el desarrollo del país



Posibles Módulos
- Defendiendo la Libertad

- Economía de libre mercado

- Ideas que funcionan Cómo transmitir el

mensaje.

- Populismo vs. Libertad Comprendiendo el

espectro político

- Riesgos del populismo Participación electoral

Defensa modelo democracia liberal



Metodología

Puede ser virtual o presencial, se ajusta a las

necesidades de la empresa y la formación se

divide de acuerdo al nivel del personal.



Gracias!
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Anexos Proyecciones totales 

Fuente: Coordenada Urbana. Elaboración Camacol.


