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Agenda

1. Realidades de 2020: un mercado
dinamico y saludable
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1. El pais logro resultados maximos
historicos en ventas de vivienda
nueva
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Coordenada

Urbana

2020 fue el mejor aino en ventas de vivienda nueva en el pais.
* 19% mas frente a su promedio histdrico.

VENTAS DE VIVIENDA NUEVA - TOTAL
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Fuente. Coordenada Urbana



Coordenada

Urbana == * La VIS superd todas las expectativas. Ml CASA YA, un modelo de acceso
- en el que los hogares confian cada vez mas.
* 40.000 unidades mas frente al promedio histérico y un crecimiento anual
de 8%.
140,000 VENTAS DE VIVIENDA NUEVA - VIS 132,854

130,000 cifras en unidades 123,403
120,000 :
109,167
110,000
100,000 97,117 190035 98,302
/ 90.000 promedio 91,234
90,000 = = = = ———— e — o ————————— - - - - - -
80,000
20,000 68,564
/ 62,056
60,000 58,076 57,470

40,000
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Fuente. Coordenada Urbana



Coordenada

Urbana

* Lavivienda no VIS fue el segmento de mayor afectacion en la
coyuntura econdmica del ultimo afo.

* Sin embargo, los resultados recientes advierten un cambio positivo de
tendencia

VENTAS DE VIVIENDA NUEVA - NO VIS
100,000 cifras en unidades
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Fuente. Coordenada Urbana



Coordenada

Urbana
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VENTAS DE VIVIENDA NUEVA
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Unidades acumulado trimestral 2020
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Fuente. Coordenada Urbana

Los resultados de los ultimos dos trimestres advierten un positivo
repunte en la inversion en vivienda No VIS.
El FRECH No VIS ha dinamizado las ventas del segmento medio

VENTAS DE VIVIENDA NUEVA
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2. Pese al contexto economico reciente, la
vivienda nueva en 2020 se consolidé como
el principal destino de inversion de los

hogares del pais
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Coordenada

Urbana

En el 2020, la inversion en vivienda nueva crecidé anualmente en 1,8%.
Superamos los maximos registros (afio 2016), llegando a $37,2 billones.

O

VALOR $ VENTAS DE VIVIENDA NUEVA — Total anual
(Sbillones de pesos)

40.0 37.2
37.1 36.6

35.0

30.0

Segmento (S) ' Var.anual (%) Part.(%)

25.0 )
VIS= 16 billones 16% 42%

20.0

No VIS= 21,2 billones -6,8% 58%
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Fuente. Coordenada Urbana



3. La oferta de vivienda nueva genera grandes
oportunidades
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Coordenada

Urbana

O

154.000 unidades en 3.500 proyectos son opciones de inversion.
Todos los segmentos, regiones y perspectivas de inversion en la oferta

de vivienda nueva.

Oferta de vivienda nueva
Unidades y No. de proyectos

|
153.920

Viviendas

3.496

Proyectos

Fuente. Coordenada Urbana

Alto

Segun precio VIS Medio
77.340 61.435

Viviendas Viviendas
1.097 1.970

Proyectos Proyectos

15.145

Viviendas

957

Proyectos

114.411 30.132

Viviendas Viviendas

Nota: Un proyecto puede tener oferta en varios segmentos de precio, por lo cual la 1 2 5 1 1 442
o °

suma de los proyectos puede ser superior al total. El proyecto fue clasificado como en

construccidn si tiene al menos una etapa en construccién, terminado si todas sus etapas

estan terminadas y preventa en otro caso.

Proyectos Proyectos

9.377

Viviendas

803

Proyectos



Coordenada

Urbana

La vivienda social: el eje central del mercado.
* En dos anos, la vivienda social aumento en 13 puntos porcentuales su
8! participacion en la oferta de vivienda nueva del pais.

 Mas hogares colombianos con oportunidades de inversion

PARTICIPACION DE LA OFERTA DE VIVIENDA SOCIAL 50%

Unidades — Diciembre de cada ano

37%

% e
876 I

2016 2017 2018 2019 2020

Fuente. Coordenada Urbana



4. El mercado de vivienda goza de buena salud y
crece de manera sostenible
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Coordenada

Urbana

7,6 meses dura en promedio una vivienda nueva en el mercado. El
mejor registro de los ultimos 7 anos.

* Eso describe un positivo apetito en la demanda y una oferta
equilibrada

ROTACION DE LA OFERTA

Meses (diciembre de cada afio)
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Fuente. Coordenada Urbana



Coordenada

Urbana

Los inventarios terminados se redujeron por quinto mes
consecutivo. Llegamos a los niveles mas bajos de los dos
ultimos anos.

UNIDADES TERMINADAS POR VENDER
Unidades

. UTV UTV % Sobre oferta (Eje derecho)
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Fuente. Coordenada Urbana —
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Agenda

2. Perspectivas 2021: de la reactivacion
comercial a la reactivacion constructiva
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1. Inicio de obras y entrega de las
viviendas
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En 2020 el porcentaje comercializado de las etapas que
iniciaron construccion se incremento notablemente

Punto de equilibrio promedio alcanzado al

inicio de obra
100% 96%
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Porcentaje comercializado

70%

60%
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CAMACOL Fuente: Coordenada Urbana

CAMARA COLOMBIANA . i L L
DE LA CONSTRUCCION Nota: La distribucidn se calcula sobre las etapas que iniciaron construccion.



En el dltimo ano, el periodo transcurrido entre lograr el P.Ey
el inicio efectivo de la obra se incremento en 9 meses para el
segmento alto, y en 8 meses para el VIS y el medio.

Tiempo promedio entre el punto de equilibrio y el inicio de obra
Se considera 80% en el segmento VIS, 70% en el Medio y 60% en el Alto
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Fuente: Coordenada Urbana

CAMACOL  Nota: La mediana se calcula sobre las etapas que iniciaron construccién. La etapas se clasificaron en el segmento en el cual tienen mas unidades.
CAMARA COLOMBIANA - . . I .
DE LA CONSTRUGCION Por construccidn, sélo entran en el calculo etapas que hayan alcanzado un punto de equilibrio superio.



En los ultimos tres anos se ha ampliando
el tiempo de entrega

Promedio del tiempo de entrega
Meses entre el termino de la construccion y la entrega
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Fuente: Coordenada Urbana
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Balance evolucion comercial e inicios de obra

Distribucion de las unidades por proyectos
comercializados por categoria de avance
comercial

Mas de 700 proyectos reportan avance
comercial superior al 70% y aun no
han iniciado construccion. Este
volumen de proyectos tienen un total
Sl Pl Z ok, de 143 mil unidades de vivienda.

entre 80 y 90%;
15,3% comercializacion

comercializacion
entre 70 y 80%:
11,9%

entre 90 y 100%;
68,8%

Fuente: Coordenada Urbana



2. Costos de construccion
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Aumento de costos de la construccion en todas
las ciudades del pais

Inflacion y costos de construccion de vivienda
Variacion (%) anual, diciembre 2020

HICCV mIPC
80 7-8
5.9
6.0 53
’ 5.1
4.8
4.4
4.0
4.0 3.6
2.9
2.7 2.9
1.9 2.1
2.0
1.1 . 1.2
I I 02 I
0.0 -
© © © © © o c = © © NJ) @© (O
GJ = = = . ©
: £ £ 5 £ & £ § % &8 § ¥ E 3 % %
= N 5 bt © o L © o0 2 © = ao
= € ] c Q © 8] > Ro! =S o
c (] el a c o + © — O om
© S < © © o < z 2
p ro = O — c
(] (G © ©
S m ° n
@ -

CAMACOL
CAMARA COLOMBIANA ,
DE LA CONSTRUCCION Fuente: DANE — Calculos Camacol



5.0

4.0

3.0

2.0

1.0

0.0

CAMACOL
CAMARA COLOMBIANA
DE LA CONSTRUCCION

Materiales | Mano de obra | Mag.y equi.
Dic-18 2.0 3.6 15
Dic-19 2.5 3.7 1.4
Dic-20 5.1 3.4 1.0

Materiales de construccidn es el componente que

tiene un mayor crecimiento
ICCV seglin componentes

Variacion (%) anual
—Materiales
—Mano de obra
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Fuente: DANE — Calculos Camacol



3. Preservar y fortalecer el modelo de
vivienda social
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Durante tres décadas el pais ha venido perfeccionando el modelo

de acceso a la vivienda social de los colombianos

Modelo de acceso a la
vivienda social

Instrumentos para la impulsar oferta de Mecanismos de acceso para tener una
proyectos demanda efectiva

Promociény Subsidios

de cuota inicial

Coberturas de tasa de

Financiacion hipotecaria . ,
interés

construccion

J J

Estatuto Tributario Mi Casa Ya

CAMACOL
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LA FINANCIACION DE LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA SOCIAL DEBE SER
UNA PRIORIDAD

- Subsidios de Mi Casa Ya —

Ejecucion y proyeccion

70,000 63 65
60,000 Necesidad adicional de
— subsidios de MI CASA YA
50,000
40,000 ]
Nivel actual de subsidios
30,000
de MI CASA YA
20,000 B
10,000
2017 2018 2019 2020 2021e 2022e m
CAMACOL

Fuente. MVCT — Calculos CAMACOL CAMARA COLOMBIANA
DE LA CONSTRUCCION



SE DEBEN MANTENER LOS
INSTRUMENTOS QUE PERMITEN LA
CONSTRUCCION Y FINANCIACION DE LA
VIVIENDA SOCIAL

De lo contrario

1. La oferta de proyectos VIS puede reducirse hasta en un

80%. ‘7
2. Laoriginacion de créditos VIS no tendran viabilidad "j L
financiera =
3. Se pone enriesgo un 40% de empleo directo del sector ’/
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Resumen de nuestras perspectivas 2021

v Ventas por 209 mil unidades de vivienda (7,4% mas que en 2020)

v/ 149.700 unidades de vivienda iniciadas (28% mas que en 2020)

v’ Crecimiento del PIB de edificaciones de 8,6%

v" Creacién de 150 mil nuevos puestos de trabajo
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