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Pese a los positivos volumenes de actividad agregados,
en los ultimos seis meses se ha presentado una
tendencia descendente en el mercado
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En agosto se vendieron 14.912 unidades de vivienda, 33% menos
que el mismo mes del 2021

Ventas de vivienda- Total mercado
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Todos los segmentos de precio disminuyeron sus ritmos de

comercializacion
Ventas de vivienda
Unidades — Acumuladas doce meses
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Los lanzamientos tambiéen han registrado una
tendencia a la baja en téerminos mensuales
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En agosto se lanzaron 10.619 viviendas, esto significo un decrecimiento anual de
38,8% frente al mismo mes del 2021

Mensual
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Fuente: Coordenada Urbana — Calculos Camacol

Lanzamientos de vivienda- Total mercado
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Acumulados doce meses, todos los niveles se mantienen por encima
del nivel prepandemia, a pesar de la disminucion reciente
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180.000

160.000

140.000

120.000

100.000 - T r r r r r
ago-19  feb-20 ago-20  feb-21 ago-21  feb-22 ago-22

Fuente: Coordenada Urbana — Calculos Camacol

Lanzamientos de vivienda
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En términos de actividad constructiva, las
iniciaciones muestran senales de desaceleracion
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En agosto iniciaron construccion 13.153 unidades de vivienda, 12,2%
menos que el promedio mensual de 2021

Iniciaciones de vivienda - Total mercado

Unidades
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Acumulados doce meses, los inicios de obra siguen impulsados por el segmento

social
Iniciaciones de vivienda
Unidades — Acumuladas doce meses
VIS Medio Alto
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Los indicadores de riesgo estan en buenos
niveles favorables

A tener en cuenta la rotacion de la oferta, que
alcanzo su nivel mas alto en los ultimos 24
meses.

El inventario terminado y las unidades desistidas
mantienen una senda favorable
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En agosto, la rotacion de inventario se ubico en el valor mas alto
observado del pasado reciente

Rotacion de inventarios — Total mercado
Oferta / Promedio trimestral movil de las ventas - Datos promedio de los anos 2018, 2019 y 2020
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En todos los segmentos de precio se ha registrado un incremento reciente
en el indicador de rotacion

Rotacion de inventarios — Segmentos
Oferta / Promedio trimestral movil de las ventas - Datos promedio de los anos 2018, 2019 y 2020
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El inventario terminado por vender ha presentado mejoras considerables

Unidades terminadas por vender - Total mercado
Datos promedio de los anos 2018, 2019 y 2020
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En el segmento VIS han disminuido considerablemente las UTV tanto en
términos absolutos como en porcentaje de la oferta

Unidades terminadas por vender - Segmentos
Datos promedio de los anos 2018, 2019 y 2020
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Desde mediados del ano 2021 la tendencia de los desistimientos se ha
comportado favorablemente

Desistimientos — Total mercado
Unidades acumuladas doce meses
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Fuente: Coordenada Urbana — Calculos Camacol
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En conclusion....

Vemos senales de desaceleracion comercial que
debemos sequir vigilando...

Tasas de i, costos, inflacion, incertidumbre, menor
crecimiento... todas hipotesis validas
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2. Actividad gremial y politica publica
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I. Continuidad instrumentos de politica de vivienda

li. Construccion de agenda Camacol - Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio
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I. Continuidad instrumentos de politica de vivienda
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Modelo de acceso a la

vivienda social

Instrumentos para la impulsar

oferta de proyectos

Mecanismos de acceso para tener
una demanda efectiva

Construccion'y Financiacién Coberturas de tasa de Subsidios
Comercializacion hipotecaria interés de cuota inicial

Estatuto Tributario ] [ Mi Casa Ya

PRECIO DE LA VIVIENDA SOCIAL REGULADO (90-135-150 smiv)




Instrumentos tributarios asociados ala VIS / VIP

1. Construccion: devolucion de IVA en los materiales usados en la construccidon de VIS
(hasta un 4% de valor de ventas) (Art. 850 - Paragrafo No. 2 — ET)

2. Comercializacion: renta exenta para la primera enajenacion de VIS (Art. 235-2,
numeral 4, literal b)

3. Financiacion de largo plazo: renta exenta para los rendimientos financieros
provenientes de creditos para la adquisicion VIS (5 afos) (Art. 235-2, numeral 4, literal

e)
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Para 2023 Se estima la demanda de 82.000 subsidios de MCY

Recursos de subsidios a la cuota inicial de Mi Casa Ya 82.000 SuPSIdIOS
(miles de millones) SZZB'"
B Asignacion inicial i |
B Adicion por Redistribucion 1.5 |
- Adicion por Vigencia futura 1.6
884
726

2018 2019 2020 2021 2022 2023



Demanda efectiva de subsidios ‘Mi Casa Ya’ para el proximo cuaternio

98.088 117.277 143.067 358.432
Lanzadas sin _|_ Vendidas sin _|_ Vendidas en —_— subsidios estimados de
vender iniciar construccion Mi Casa Ya

l l l

Corto Plazo

S
S

Mediano Plazo

f’"mj Se materializa
Largo Plazo el subsidio de
PH_ Mi Casa Ya

Estructuracion Comercial Construccion Entrega Posventa
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Propuestas de CAMACOL

T GRANDES
OBJETIVOS

Hacer de Colombia un pais sin _ _ Impulsar la productividad, la
déficit habitacional y reducir la Construir ciudades de calidad

= ntice L sostenibilidad, el bienestar de
pobreza mediante el acceso a b qug = garice S los trabajadores y ampliar la
F oferta social del Estado, la : A
la vivienda formal en los 2 3 Y frontera de inversion del sector.
entornos urbanos y rurales creacion de tejido comunitario
' y la seguridad juridica en el
ordenamiento territorial.
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Garantizar el acceso a la Vivienda de Interés Social (VIS) urbana para 100.000 familias por
ano a traves del programa Mi Casa Ya.

Crear el programa de Arrendamiento Social dirigido a hogares con ingresos inferiores a
1,5 smmlv.

Desarrollar un Plan Nacional de Equipamientos Sociales para construir 1 millon de
metros cuadrados por ano en colegios, centros infantiles, espacios deportivos y
recreativos, puntos digitales, etc.

Crear el programa de Vivienda Rural Integral para atender la necesidad de vivienda e
infraestructura social de las comunidades campesinas en nucleos rurales.

Fortalecer la inclusion financiera y el acceso al crédito para hogares de menores ingresos
formales e informales mediante el programa Ahorro para Vivienda - Futuro Garantizado.



Promover un programa de Mejoramiento de Viviendas y Barrios que contemple
inversiones publicas en equipamientos e infraestructura, y subsidios y créditos de bajo
monto para reparaciones y adecuaciones locativas.

Impulsar el proceso de actualizacion de Los Planes de Ordenamiento Territorial mediante
la consolidacion de la informacion territorial y el desarrollo de los estudios técnicos necesarios.

Crear el Sistema Nacional de Gestion de Suelo Urbano como plataforma de publicidad,
veeduria, seguimiento y transparencia procedimental en la gestiéon de suelo.

Crear el Fondo de Proyectos de Renovacion Urbana de Interés Nacional, y a través de la
Agencia Nacional Inmobiliaria, gerenciar la estructuracion, financiacién y gestién predial
para el desarrollo y ejecucion de los proyectos.

Impulsar la Exportacion de Vivienda como estrategia para ampliar la oferta exportable
del pais y canalizar inversion extranjera y de remesas hacia el desarrollo inmobiliario
formal de las regiones.
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Crear el marco legal y procedimental para impulsar el Arrendamiento Especializado en
Colombia, y asi acelerar el desarrollo de proyectos exclusivos para la renta orientados a la
prestacion de servicios habitacionales en segmentos de multifamiliares, estudiantiles,
vivienda asistida, entre otros.

Implementar el Plan de Formacion para Trabajadores de la Construccion, a través del Fondo
de la Industria de la Construccién y en linea con el Catalogo de Cualificaciones del Sector.

Impulsar la Accién Climatica y la Construccion Sostenible mediante subsidios a los
hogares y beneficios urbanisticos/tributarios para proyectos certificados.

Acelerar el proceso de adopcion de la metodologia BIM (Modelado de Informacion para la
Construccion) mediante el desarrollo de incentivos para el acceso a software, formaciony
acompanamiento técnico a las empresas del sector.

Crear una estrategia de Fortalecimiento Institucional y Virtualizacion para la cadena de
tramites y procedimientos en las fases de urbanismo, construccion y venta de inmuebles;
con particular énfasis en los tramites registrales.



* Focalizacion: hogares de menos de 1,5 smlv

« Cobertura regional: nuevos municipios

» Vivienda rural: mejoramientos y vivienda nueva

« Exportar vivienda: oportunidad para ampliar exportaciones

* Arrendamiento social: base de la piramide

A tener cuenta: Ola Invernal — 2022 Il
>
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Otros temas

 Reglamentacion técnica

* Precios VIS

 Mejoramientos

« Agua potable: unidad de pre-inversion

* Proyectos de Ley - Vivienda
<>
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Muchas gracias
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