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2025: repunte comercial con 
ejecución de obras en mínimos 

históricos
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Principales indicadores del mercado de vivienda nueva
Unidades acumuladas doce meses

Fuente: Coordenada Urbana – Cálculos Camacol 

Variaciones 
anuales
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12,4%
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Las iniciaciones completaron 33 meses de reducciones sucesivas
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Fuente: Coordenada Urbana – Cálculos Camacol
www.camacol.co

Las tres regiones que más aportaron al crecimiento de las ventas 
están operando programas locales de vivienda
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2025



Fuente: DANE – Cálculos Camacol
Nota:En el caso de la producción residencial y no residencial el dato del año corresponde al crecimiento promedio de los trimestres 

Principales indicadores de cuentas nacionales asociados a la construcción
Variación anual

www.camacol.co

Trimestre PIB total
PIB 

construcción
PIB obras 

civiles
PIB edificaciones

Producción 
residencial

Inversión en 
vivienda

Producción no 
residencial

1T – 2023 2,8% -1,8% -13,9% 3,0% 2,1% 6,9% 3,9%

2T – 2023 0,4% -1,3% -16,7% 5,1% -0,8% -5,1% 12,9%

3T – 2023 -0,4% -7,4% -15,4% -4,8% -7,7% -8,6% 1,4%

4T – 2023 0,7% -1,7% -4,5% -1,0% -3,5% -9,3% 5,2%

1T – 2024 0,3% -0,6% 3,8% -2,3% -5,3% -11,5% 3,8%

2T - 2024 1,6% 0,1% 9,3% -3,1% -2,9% -6,6% -2,5%

3T - 2024 1,6% 2,0% 11,1% -1,1% -2,5% -6,2% 0,2%

4T – 2024 2,4% -1,2% 4,2% -2,8% -5,8% 8,4% 3,1%

1T – 2025 2,6% -3,0% 3,9% -6,2% -5,7% -3,8% -10,1%

2T – 2025 2,1% -3,6% 9,6% -9,4% -7,5% -6,5% -14,8%

3T - 2025 3,6% -1,9% 13,0% -8,0% -6,1% -7,1% -13,4%

4T - 2025 2,3% -2,6% 6,3% -6,5% -4,4% -8,5% -11,3%

Así se acumularon diez trimestres de contracciones consecutivas



Fuente: DANE – Cálculos Camacol
Nota: Comercio incluye transporte, alojamientos y servicios de comida

El sector edificaciones es el más rezagado de la economía
Valor agregado a nivel sectorial

Variación anual 2025

www.camacol.co
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El balance de riesgos evidencia
un mayor deterioro para la

VIS

!
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Desistimientos de vivienda nueva
Unidades acumuladas doce meses

Fuente: Coordenada Urbana – Cálculos Camacol www.camacol.co

Con los cambios de la política las más afectadas han sido las familias
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Unidades canceladas
Acumulado doce meses a marzo de cada año

www.camacol.co

La VIP fue especialmente afectada por la finalización de las preasignaciones

Fuente: Coordenada Urbana – Cálculos Camacol
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Factura 
macroeconómica 

y social

1

2

3

4

Arriendos más caros (inflación persistente)

Presiones sobre precios de la vivienda usada

Destrucción del empleo e informalidad

Caída de la inversión en vivienda y en el valor 
agregado



Inflación de los arriendos y generación de oferta de vivienda nueva
Variación anual

www.camacol.co
Fuente: DANE y Coordenada Urbana – Cálculos Camacol
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Menor oferta de vivienda nueva presiona al alza los arriendos y la inflación1



El análisis del Banco de la República, en su Informe de Política 
Monetaria de enero de 2026 señala que la persistencia de la 

inflación de los arriendos se explica, entre otros factores, por 
“un mercado estrecho asociado al bajo dinamismo en la 

construcción de vivienda”

1



Fuente: Comentario Económico del día - ANIF

Otras entidades también han validado la persistencia de la inflación por arriendos1

https://www.anif.com.co/file-category/comentario-economico-del-dia/
https://www.anif.com.co/file-category/comentario-economico-del-dia/
https://www.anif.com.co/file-category/comentario-economico-del-dia/


Índice de precios real de la vivienda usada
Descontada la inflación

www.camacol.co
Fuente: Banrep– Cálculos Camacol

La vivienda usada también ha tenido incrementos sostenidos en precios2
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www.camacol.co
Fuente: DANE - Cálculos Camacol
* Para el cálculo solo se incluye a población cesante. No se contabilizan aspirantes.
Nota: Comercio contempla transporte, alojamientos y servicios de comida

136 mil personas cesantes del sector vivienda

Tasa de desempleo proxy* por sectores
2025

El sector sufre la mayor tasa de desempleo entre sectores

12,2% 12,0%

9,7% 9,4% 9,3%

7,8% 7,8% 7,6%
6,8% 6,8% 6,7%

6,0% 6,1%

3,7%

3%

6%

9%

12%

15%

Vivienda Construcción Adm. pública
y defensa

Act. artísticas Act.s
profesionales

Total Comercio* TIC Minería Industria Act.
financieras

Energía y
servicios
públicos

Act.
inmobiliarias

Agricultura

3



Fuente: DANE y Ministerio de Hacienda y Crédito Público – Cálculos Camacol
Nota: Los datos de 2025 y 2026 son estimados considerando la proyección de una caída real en la inversión en vivienda de 6,5% y 1,2%, respectivamente, en el Marco Fiscal de Mediano Plazo (MFMP) de 2025

Participación de la inversión en vivienda en el PIB
Medido sobre precios corrientes

www.camacol.co
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La inversión en vivienda ha caído de manera sostenida 4



2026 inició con mayores desafíos
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Aumento del SMMLV vs. 
Inflación (5,1%) + 

Productividad (0,9%). 

www.camacol.co



Los costos de construcción (no los precios), para un 
proyecto nuevo, se incrementarían entre un 10%-

15%.

El 90% de las empresas del sector son 
Mypimes.

www.camacol.co

¿Cuál es el impacto inmediato del aumento del 
salario mínimo?



El principal factor detrás del repunte en los costos del sector es la mano de obra, que 
registra un aumento anual del 15,4%

www.camacol.co
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Residencial Materiales Mano de obra

ICOCED Residencial y principales grupos de costos
Variación anual

Fuente: DANE - Cálculos Camacol
Nota: Hasta diciembre de 2021 se tiene disponible la serie del Índice de Costos de la Construcción de Vivienda (ICCV), desde enero de 2022 está disponible la serie del Índice de Costos de la Construcción de Edificaciones (ICOCED) en el 
componente residencial, los índices fueron empalmados

El principal factor detrás del repunte en los costos del sector es la mano de obra, que 
registra un aumento anual del 15,4%
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Aparatos de uso doméstico y sus partes y piezas
Otros artículos de vidrio

Papeles y cartones ondulados (corrugados o acanalados), envases de papel y…
Fregaderos de cerámica, bañeras, inodoros, cisternas y aparatos sanitarios…
Productos laminados planos de acero aleado (excepto productos de acero…

Servicios de mesa, utensilios de cocina
Barras y varillas de hierro o acero, laminadas en caliente

Planchas, láminas, películas, cintas, tiras y otras formas planas adhesivas en…
Mezclas bituminosas a base de asfalto natural, betún natural, betún de petróleo

Productos metálicos n.c.p. incluso anclas, rizones y sus piezas, de hierro o…
Productos laminados planos de acero aleado (excepto productos de acero…

Papel higiénico, pañuelos, toallas, servilletas, pañales desechables, tampones…
Morteros no refractarios y concretos

Artículos para construcción de materiales plásticos
Herramientas de mano

Ángulos, perfiles y secciones, de hierro o acero no aleado, sin otra elaboración…
Muelas, piedras de amolar, ruedas de amolar y artículos similares, sin marcos,…

Vajillas, utensilios de cocina y otros artículos domésticos y de tocador
Yeso, cal y cemento

Productos semiacabados de cobre, incluso de aleaciones de cobre
Productos de la silvicultura y de la explotación forestal

Tableros y paneles
Otras estructuras y partes de estructuras

Artículos para la mesa, la cocina o el hogar y sus partes y piezas
Aluminio en bruto, incluso sus aleaciones

Tubos y demás artículos y manufacturas de cemento, hormigón o piedra…
Productos de madera, corcho, cestería y espartería

Baldosas y losas para pavimentos, chimeneas o muros
Productos semiacabados de aluminio o de aleaciones de aluminio

Puentes, secciones de puentes, torres y castilletes
Aislantes eléctricos de cerámica sus accesorios aislantes

Otros artículos de piedra de construcción o de talla labrada y sus manufacturas
Artículos de asbesto-cemento

Bloques para pisos, losas de apoyo o de relleno, chimeneas

www.camacol.coFuente: DANE – Cálculos Camacol
Nota: Sólo se muestran los productos con variaciones mayores a 1%

IPP materiales para la construcción
Variación porcentual año corrido a marzo de 2026

De 73 productos 
analizados, 34 
registran una 

variación anual 
mayor a 1% en lo 
corrido a marzo



Cerca del 75% de las empresas del sector no tienen margen de utilidad suficiente para 
absorber la sorpresa inflacionaria

www.camacol.co
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Composición del sector de las edificaciones residenciales según margen neto
2024 – Calculado sobre número de empresas

Fuente: Superintendencia de Sociedades – Cálculos Camacol



Fuente: Fedesarrollo y CARF – Cálculos Camacol
Nota: La estimación del incremento del déficit fiscal corresponde al comunicado de prensa de la CARF del 2 de enero

Expectativas
Según la Encuesta de Opinión Financiera - EOF

Indicador Diciembre Marzo Diferencia
Inflación diciembre 

2026 4,65% 6,24% 1,59 p.p.

Tasa intervención 
diciembre 2026 9,25% 11,75% 2,50 p.p

PIB 2026 2,90% 2,50% -0,4 p.p.

TES 2042 dentro de 
tres meses

12,00 – 12,50%
(Moda)

13,50 – 14,00%
(Moda)

Incrementó

Spread EMBI dentro 
de tres meses

64,0%
(% de “aumentará”)

64,3%
(% de “aumentará”)

Incrementó

Déficit fiscal 
2026 + 0,3 % del PIB Incrementó

0
,
0
,

0
,

0
,

0
,

0
,

www.camacol.co

Cambios en las 
expectativas de las 

principales 
variables 

macroeconómicas 
a raíz de la 

incremento del 
salario mínimo
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TES a 10 años Tasa intervención Tasa hipotecaria

Las tasas hipotecarias tendrán una tendencia al alza al cierre de 2026  

Fuente:  Banco de la República – Cálculos Camacol
Nota: La tasa hipotecaria se calcula con el promedio ponderado entre tasa de adquisición VIS y No VIS en pesos respecto al monto, la información está disponible hasta el 27 de marzo de 2026. 
Los TES a 10 años son construidos a partir de datos diarios de la tasa cero cupón en pesos, se toma promedio mensual hasta marzo 27 de 2026. 
Las proyecciones de TES a 10 años y tasa de intervención corresponden a las proyectadas por Bancolombia en el escenario base. www.camacol.co

Tasas de interés para adquisición de vivienda y tasa de los TES



www.camacol.co

El Gobierno se niega a reconocer que el reciente aumento de las tasas de interés hipotecarias está 
estrechamente ligado al deterioro de la situación fiscal del país

Fuente: Camacol Colombia en X: "Presidente, el BanRep no sube las tasas por capricho. Reacciona a presiones inflacionarias y fiscales. El crédito de vivienda no se define en función de esa tasa solamente, sino con los TES, 
que hoy reflejan niveles altísimos de endeudamiento y riesgo generados por las" / X

https://x.com/camacolcolombia/status/2037637395588247741?s=48&t=il-0mlMmYW4OkTlr-wzMrQ
https://x.com/camacolcolombia/status/2037637395588247741?s=48&t=il-0mlMmYW4OkTlr-wzMrQ
https://x.com/camacolcolombia/status/2037637395588247741?s=48&t=il-0mlMmYW4OkTlr-wzMrQ
https://x.com/camacolcolombia/status/2037637395588247741?s=48&t=il-0mlMmYW4OkTlr-wzMrQ
https://x.com/camacolcolombia/status/2037637395588247741?s=48&t=il-0mlMmYW4OkTlr-wzMrQ
https://x.com/camacolcolombia/status/2037637395588247741?s=48&t=il-0mlMmYW4OkTlr-wzMrQ


Proyecto de Decreto:
“Por el cual se modifican y adicionan algunas 

disposiciones del Título 9 de la Parte 1 del Libro 
2 del Decreto 1077 de 2025 Único 

Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y 
Territorio y se dictan otras disposiciones”



¿Qué 
dispone el 

proyecto de 
decreto?

Publicado el 19 de febrero

Elimina el tope máximo de 150 SMLMV, 
desconociendo las condiciones de mercado de 
las principales aglomeraciones urbanas (49 
municipios), y genera incertidumbre respecto 
del tope de renovación urbana. 

01

Obliga a establecer el precio de la vivienda en 
pesos desde la separación o promesa de 
compraventa, como un precio único, que no 
puede superar el tope de la VIS al momento de 
la adquisición

03

Reitera la interpretación en favor del 
consumidor, y las competencias de la SIC , en el 
marco del Estatuto del Consumidor. 04

No establece ningún régimen de transición 
para la eliminación del tope máximo de 150 
SMMLV. 

02



El proyecto de decreto busca corregir las 
distorsiones generadas en el sector por 

un aumento del SMMLV, desfasado de su 
regla técnica



Fuente: La Procuraduría examina impactos jurídicos y económicos del proyecto de decreto de topes VIS y VIP

La PGN  generó una mesa interinstitucional para revisar impactos del proyecto de decreto  

https://www.procuraduria.gov.co/Pages/procuraduria-examina-impactos-juridicos-economicos-proyecto-decreto-topes-vis-vip.aspx


Exhorto 
preventivo 

frente al 
proyecto de 

decreto

13 de abril de 2026

Fortalecer la motivación jurídica del proyecto, 
precisando de manera expresa y suficiente la 
interpretación del artículo 293 de la Ley 2294 de 
2023, particularmente del parágrafo 1

01

Profundizar y hacer explícito el sustento 
económico y territorial de la medida, 
incorporando análisis diferenciados por 
municipios

02

Incorporar un régimen de transición claro, 
expreso y verificable, aplicable a proyectos en 
preventa, estructuración, ejecución o 
comercialización

03

Ampliar la evaluación y divulgación del 
impacto social de la medida, garantizando que 
la ciudadanía y los actores del sector cuenten 
con información suficiente no solo sobre los 
beneficios esperados en materia de protección 
al comprador, sino también sobre los posibles 
efectos en la oferta

04



www.camacol.co

El MVCT debe aportar mayor sustento técnico jurídico y económico

Fuente:https://www.semana.com/nacion/articulo/cero-y-van-dos-procuraduria-vuelve-a-advertir-riesgos-al-gobierno-por-decreto-que-pone-topes-a-la-vivienda-vis/202600/#google_vignette



www.camacol.co

La Contraloría General de la República también ha adelantado análisis y ha emitido advertencias 
frente al contenido del documento reglamentario.

Fuente:Contraloría General de la República de Colombia en X: " El Delegado para el sector vivienda y saneamiento básico, José María Borrás, lideró mesa técnica con el @Minvivienda, el @MincomercioCo y la @sicsuper para dar 
seguimiento al proyecto de decreto que modificaría los topes de las viviendas de interés social (#VIS) y viviendas de https://t.co/KWJ7TNv1yz" / X

https://x.com/CGR_Colombia/status/2029959672262762637
https://x.com/CGR_Colombia/status/2029959672262762637
https://x.com/CGR_Colombia/status/2029959672262762637
https://x.com/CGR_Colombia/status/2029959672262762637
https://x.com/CGR_Colombia/status/2029959672262762637
https://x.com/CGR_Colombia/status/2029959672262762637
https://x.com/CGR_Colombia/status/2029959672262762637
https://x.com/CGR_Colombia/status/2029959672262762637


Impactos sectoriales y 
económicos del Proyecto



Principales indicadores del mercado de vivienda nueva
Año corrido con corte a marzo - Unidades

Fuente: Coordenada Urbana – Cálculos Camacol www.camacol.co

El año inició con los niveles más bajos de los últimos 17 años
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Fuente: Coordenada Urbana – Cálculos Camacol

Unidades VIS en desarrollo
Noviembre 2025
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132 mil viviendas 
se verían 

afectadas por un 
monto de $27 

billones 



Incertidumbre política con 
fuertes ataques al sector 

constructor

www.camacol.co



Incertidumbre política con fuertes ataques al sector constructor

Fuente: Gustavo Petro dice que comprar vivienda en Colombia es de “pendejos”: le llueven críticas por haber acabado ‘Mi casa ya’ – Semana. (1) Gustavo Petro on X: "No han hecho sino subsidiar grandes constructores con el dinero del estado que es dinero del pueblo. 
Cuando las gentes no pueden pagar se roban el subsidio y no lo devuelven. No siquiera defienden a los pequeños constructores y a los compradores de casas y apartamentos porque ya" / X

https://www.semana.com/economia/macroeconomia/articulo/gustavo-petro-dice-que-comprar-vivienda-en-colombia-es-de-pendejos-le-llueven-criticas-por-haber-acabado-mi-casa-ya/202613/
https://www.semana.com/economia/macroeconomia/articulo/gustavo-petro-dice-que-comprar-vivienda-en-colombia-es-de-pendejos-le-llueven-criticas-por-haber-acabado-mi-casa-ya/202613/
https://www.semana.com/economia/macroeconomia/articulo/gustavo-petro-dice-que-comprar-vivienda-en-colombia-es-de-pendejos-le-llueven-criticas-por-haber-acabado-mi-casa-ya/202613/
https://www.semana.com/economia/macroeconomia/articulo/gustavo-petro-dice-que-comprar-vivienda-en-colombia-es-de-pendejos-le-llueven-criticas-por-haber-acabado-mi-casa-ya/202613/
https://x.com/petrogustavo/status/2038969193937187092
https://x.com/petrogustavo/status/2038969193937187092
https://x.com/petrogustavo/status/2038969193937187092
https://x.com/petrogustavo/status/2038969193937187092
https://x.com/petrogustavo/status/2038969193937187092
https://x.com/petrogustavo/status/2038969193937187092


www.camacol.co

Desde Camacol hemos respondido a estos ataques con análisis técnicos

Fuente: (1) Camacol Colombia on X: "Presidente, con todo respeto por la figura que usted representa, lo invitamos a reflexionar en esta Semana Santa sobre lo profundamente irresponsable que es degradar el debate 
económico a ataques y descalificaciones infundadas y malintencionadas. CAMACOL no representa intereses https://t.co/CwhpQp7rYW" / X

https://x.com/CamacolColombia/status/2039055790418329706
https://x.com/CamacolColombia/status/2039055790418329706
https://x.com/CamacolColombia/status/2039055790418329706
https://x.com/CamacolColombia/status/2039055790418329706
https://x.com/CamacolColombia/status/2039055790418329706
https://x.com/CamacolColombia/status/2039055790418329706
https://x.com/CamacolColombia/status/2039055790418329706
https://x.com/CamacolColombia/status/2039055790418329706


… pero los colombianos  
mantienen el interés en la 

compra de vivienda

www.camacol.co
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Búsquedas totales sector vivienda nueva
plataformas + constructoras – Acumulado doce meses - Millones

Fuente: SEMRUSH; Estrenar Vivienda – 
Elaboración Camacol

Las búsquedas en portales web de vivienda nueva cayeron en lo corrido del 2026



Fuente: Estrenar Vivienda – Elaboración 
Camacol

Los hogares quieren comprar vivienda y consideran que este es un buen momento para hacerlo

86%
de las personas consideran 
que es un buen momento 

para comprar vivienda 

¿Cree que es un buen momento para comprar vivienda?

SI

NO



Fuente: Estrenar Vivienda – Elaboración 
Camacol

Según sus condiciones, los hogares tienen distintos plazos 
para tomar la decisión de compra
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Horizonte de compra
¿En cuánto tiempo piensa tomar la decisión de comprar vivienda?



15% 41% 33% 11%

54% 23% 16% 6%

Fuente: Estrenar Vivienda – Elaboración 
Camacol

¿Qué características tienen las personas que buscan vivienda VIS?

Menos de 25 
años

Entre 26 y 35 años Entre 36 y 50 años Más de 50 años

Rango de edad

Estado civil

No. De personas con 
las que vive

Tiene pareja Separado(a)Soltero(a) Casado(a)

17% 24% 27% 22% 10%

Vive solo Una persona Dos personas Tres personas Más de tres



14% 25% 27% 24% 10%

13% 27% 37% 24%

40% 20% 34% 6%

Fuente: Estrenar Vivienda – Elaboración 
Camacol

¿Qué características tienen las personas que buscan vivienda No VIS?

Menos de 25 
años

Entre 26 y 35 años Entre 36 y 50 años Más de 50 años

Rango de edad

Estado civil

No. De personas con 
las que vive

Tiene pareja Separado(a)Soltero(a) Casado(a)

Vive solo Una persona Dos personas Tres personas Más de tres





Seguimos trabajando en propuestas

para el próximo gobierno



Propuestas de los candidatos para vivienda

• Un millón de propietarios
• Subsidios de hasta 30 

SMMLV
• Crédito hipotecario con 

tasa del 2% efectivo anual, 
a 30 años

• Un millón viviendas 
construidas o mejoradas

• Recuperar Mi Casa Ya
• Programa Casa Semilla, 

funciona como un leasing 
para hogares hasta 1 SMMLV

• No se definió una meta de 
iniciación de viviendas ni de 
número de subsidios a 
otorgar.

• Programa de vivienda para 
jóvenes.

• Impulsar la 
autoconstrucción de 
vivienda.

• 750 mil viviendas VIS y VIP, y 250 mil 
mejoramientos de vivienda

• Reactivar Mi Casa Ya
• Cero pesos en escrituración y registro

• 1,6 millones de soluciones 
habitacionales

• 250 mil subsidios 
adquisición     de vivienda

• Arriendo con opción de 
compra



Propuestas sectoriales
2026-2030

Con respaldo del:



LA CARRERA ES CONTRA LA 
INFORMALIDAD

El informe Urbano de la CEPAL 2024 menciona que hay un  estancamiento en la 
reducción de asentamientos precarios en ALC con nuevas presiones al alza



Unicef 2025

www.camacol.coFuente: Tomado de Unicef. https://bibliotecaunicef.uy/opac_css/doc_num.php?explnum_id=347.



1 Mi Casa Ya 2.0: Menor costo fiscal para el Estado, llegando a más hogares 

2 Reactivación para todos: programa de coberturas a la tasa VIS y No VIS

3 Recuperación de incentivos cuentas AFC: instrumento para fortalecer el 
ahorro y la compra de vivienda

4 Promoción de nuevos modelos de negocios: Arrendamiento 
Especializado e Internacionalización de la vivienda 

5 Ciudades ordenadas y sostenibles:  con habilitación de suelo 
urbanizable, incentivos de renovación urbana, entre otros  



Lanzamiento: 20 de mayo del 2026

Con respaldo del:



Guillermo Herrera Castaño
Presidente Ejecutivo
Camacol NacionalGracias

Más información

@gherreracas

gherreracas

Guillermo-Herrera-Camacol
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